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.1 - LES GRANDES LIGNES DU PADD

1.1. les orientations d’urbanisme

» Lles orientations d’urbanisme

Pour répondre aux enjeux issus du diagnostic et pour tenir compte de |'évolution du cadre législatif et des compatibilités supra communales, la commune de
SAINT GILDAS DE RHUYS a retenu les orientations d'urbanisme suivantes :

e Orientation 1 : Encadrer la croissance démographique de la commune et retrouver plus de mixité socio-générationnelle
e Orientation 2 : Donner des limites géographiques et temporelles & |'urbanisation

e Orientation 3 : Préserver le cadre de vie de Saint Gildas et affirmer son identité

e COirientation 4 : Tendre vers plus de diversité¢ des activités économiques

e Orientation 5 : Améliorer I'accessibilité sur I'ensemble du territoire et pour tous les moyens de transports

Document approuvé le 26 septembre 2013 141



RAPPORT DE PRESENTATION

COMMUNE DE SAINT GILDAS DE RHUYS
PLAN LOCAL D'URBANISME

> Les estimations des besoins en logements

RF : residence principale
RP RS LV LT PopM TMM PopT RS : résidence secondaire
2007 826 2325 78 3229 1625 197 | 16250 oY ileaement vacsnt
LT : logement tota
1999 682 2053 41 2776 1423 2,09 1423 PopM - population des ménages
PopT : population totale
1999-2007 144 272 a7 453 202 2020 TMM - taille moysnne des ménages

Sur 1999-2007 :

/

43.8 sans effet demographique (350)

/ N\

5.17/an
pour le desserrement
des ménages

38.63/an
Pourles RS et LV

56.6logts ont été construits par an (453) dont

N\

12.8 avec effet demographique (103)

TCMA : taux de croissance annuel
mayen

e Rappel du nombre de logements réalisés sur 1999-2007, période de référence pour les estimations

e Hypothese refenue :

- Limiter la croissance de la population, notamment saisonnigre, afin de réduire la pression sur le ferritoire qui a connu 50 années d'urbanisation & un rythme

soutenu
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le PLU fixe un obijectif d'accueil de population tenant compte & la fois des objectifs du Programme local de I'Habitat (PLH) de la Communauté de Communes
de la Presqu'ile de Rhuys et de la volonté de la commune de ralentir le rythme de consfruction. Ainsi, les objectifs d’accueil ont ét¢ définis selon une
organisation en deux phases :

Dans un premier temps, le PLH prévoit pour la période 2011-2016 |'accueil de 166 habitants supplémentaires. Dans un second temps, la commune prévoit
pour la période 2016-2022 |'accueil de 103 habitants supplémentaires, soit une population supplémentaire totale de 270 habitants & I'échéance du PLU.

- Evolution du nombre de personnes par ménage : le desserrement des ménages est une tendance sociétale de fond. Rien ne permet de prévoir une diminution
de ce phénomene. le rythme de décroissance retenu est de -0.7% par an.
le nombre de personnes par ménage est estimé & :

-1.84 en 2016 (échéance PLH)
-1.79 en 2022 (échéance PLU)

- Estimation des besoins en logements :

Tenant compte de I'évolution de la faille des ménages, le PLH fixe, pour la période 2011-2016, un besoin de 235 logements, soit une construction annuelle
moyenne de 39 résidences par an. Il prévoit la répartition suivante :

28% de résidences principales aidées (soit 65 logements au total)
24% de résidences principales non aidées (soit 57 logements au fotal)

48% de résidences secondaires (soit 113 logements au total pour cefte période)

la commune prévoit pour la période 2016-2022 un besoin de 150 logements, soit une construction annuelle moyenne de 25 résidences par an. La répartition
reste la méme que pour le PLH :

28% de résidences principales aidées (soit 42 logements au total)
24% de résidences principales non aidées (soit 36 logements au fotal)
48% de résidences secondaires (soit 72 logements au total pour cette période)

le PLU prévoit donc la réalisation de 385 logements & I'horizon 2022, dont 107 logements abordables, 93 résidences principales non aidées et 185
résidences secondaires.

— Evolution du nombre de résidences secondaires :
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la part des résidences secondaires représente 72% du parc de logements en 2007. Lla commune souhaite enrayer cefte progression notamment gréace a la
construction de logements abordables, afin de rééquilibrer la structure démographique en attirant de jeunes ménages actifs. L'hypothese refenue & I'horizon
2022 pour les logements & réaliser est une neffe diminution de la part des résidences secondaires autour de 48%. 200 résidences principales X part des
résidences secondaires (48%)/ part des résidences principale (52%) = 185 logements sur la période 2012-2022.

e Bilan :
Sur les 385 logements & prévoir depuis 2011, dont 107 logements abordables :

- 191 logements environ sont déja en projet. lls correspondent aux permis d'aménager déposés et dont les constructions ne sont pas encore réalisées. Cette

estimation comprend également les projefs en cours d'études tels que le projet du centre bourg. Sur ces 191 logements, 38 sont des logements abordables.

- 120 logements peuvent éfre réalisés en dent creuse. Ce chiffre correspond & une estimation basée sur le nombre de dents creuses identifiges par vue

aérienne. Ce chiffre a été pondéré pour fenir compte de la réfention fonciere possible et des mesures prises par le réglement pour limiter les divisions

parcellaires.

Il ne reste plus que 74 logements & prévoir dans les coeurs d'ilofs dont 69 logements aidés, soit un besoin de 4 ha pour une densité de référence de 20
log/ha. ll'y a donc plus de foncier non-bati constructible que nécessaire pour les 10 prochaines années. Cela nécessite de maitriser le foncier disponible pour
éviter frop de constructions et dépasser ainsi les objectifs du PLH et du PLU. Il faut donc reporter |'urbanisation de certains secteurs & plus long terme (réserve

fonciere) et ne pas prévoir d’extension de zone constructible pour |'habitat par rapport au POS.

Cependant, pour réaliser les 69 logements abordables, il va falloir mobiliser plus de foncier que nécessaire afin de pouvoir répartir ces logements sur les
différents coeurs d'flofs. Par conséquent, la commune souhaite mobiliser 7.8 ha de coeurs d'llot & court et moyen terme alors que le besoin identifié éfait de 4ha

au départ.
1.2. Moyens mis en ceuvre pour respecter le PADD
» Oirientation 1 : Encadrer la croissance démographique de la commune et retrouver plus de mixité socio-générationnelle.

la commune a connu une croissance de sa population depuis les années 60, croissance qui a entrainé un déséquilibre sociodémographique de la population.

Pour les 10 prochaines années, la commune souhaite modérer cette croissance et metire I'accent sur I'accueil de résidents permanents. Il s’agit pour la
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commune de pouvoir accueillir ou maintenir les plus jeunes ménages en proposant des logements adaptés et accessibles, et en offrant des services
correspondant & leurs besoins.

3 obijectifs ont été inscrits dans le PADD

e Contenir la croissance démographique

Afin de limiter la croissance de la population, la commune souhaite réduire le nombre de nouvelles constructions sur sa commune, I'objectif chiffré éfant de 385
logements sur 10 ans. le PLU doit prévoir le foncier nécessaire pour affeindre cet objectif en déterminant les capacités résiduelles au sein de |'enveloppe
urbaine et les besoins en extension. Sur la commune les capacités résiduelles ont été évaluées et offrent la possibilite de construire 120 logements en dents
creuses et 20 ha de cceurs d'lofs. les capacités foncieres sont donc plus importantes que les besoins de construction affichés pour le PLU (385 logements). La
commune a donc di metire en place des outils de gestion du foncier pour limiter le nombre de constructions.  Pour cela, plusieurs dispositifs ont été mis en
ceuvre dans le PLU :

— Tous les cceurs d'ilofs identifiés ont ét¢ classés en zone AU et un échéancier a été mis en place sur la durée du PLU afin de n’ouvrir & 'vrbanisation & court
et moyen fermes que les zones & urbaniser nécessaires au respect des objectifs de constructions :

= Zone TAU : zone & urbaniser & court terme : respect des OAP
= Zone 2AU : zone & urbaniser & moyen ferme : respect des OAP ef nécessite une modification du PLU
= Zone 3AU : zone & urbaniser & long terme : nécessite une révision du PLU pour étre urbanisée.

les zones classées en TAU et 2AU ont été choisies selon des criteres de proximité des commerces, services, équipements et transports en commun.

— Une grande partie de I'agglomération a éfé classée dans un sous-secteur spécifique qui encadre les possibilités de densification. les régles concernant les
gabarits des constructions ont été limitées.

o Offrir un parc de logements diversifié pour permetire un parcours résidentiel complet.

la diversification du parc est assurée :
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— par l'inscription dans le réglement écrit (dans les dispositions générales) que pour toute opération de 5 logements et plus (ou comprenant au moins 450m?
de surface de plancher), 20% du programme de construction doit étre affecté au logement abordable (locatif social, locatif infermédiaire ef accession

aidée).
— par le programme de constructions inscrit dans les OAP qui prévoit :

= un nombre de logements & respecter impliquant sur certains secteurs la construction de différents types de logements : individuel, individuel groupé,
collectif.

= un pourcentage du programme de constructions affecté au logement abordable (locatif social, locatif infermédiaire et accession aidée). Les secteurs qui
a priori resteront sous maitrise d’ouvrage privée doivent consacrer entre 20 et 25% du programme de construction au logement abordable. En revanche,
pour les secteurs ou la commune bénéficie d'une mairise fonciere, |'effort est plus important.

o Offrir & la population les équipements et services nécessaires & une vie locale dynamique

Grace a la construction de logements abordables, les équipements scolaires seront confortés par I'arrivée d’une nouvelle population résidente & I'année. En
parallele du PLU, la commune va lancer la construction d'un poéle petite enfance. Dans le cadre du projet de conforlement du centre bourg (zone Le Bot) réalisé
en paralléle du PLU, il est prévu de réaliser un pole médical, plus fonctionnel et accessible. Ce projet est également |'occasion de requalifier les espaces publics
et d'intégrer une zone humide dans une coulée verte.

Enfin, sur la zone TAUi, le reglement prévoit la possibilité d'installer des équipements sporifs et de loisirs si nécessaire.

» Orientation 2 : Donner des limites géographiques et femporelles & I'urbanisation

les dynamiques d'urbanisation en cours ont provoqué une importante consommation du foncier et un étalement urbain important. les dispositions du POS
précédent ont favorisé un fissu urbain peu dense et lache. |l laisse place & de nombreuses parcelles non baties (dents creuses) et de nombreux ensembles non
batis au coeur du tissu urbain existant. Par conséquent, les capacités foncieres restantes sont plus imporfantes que les besoins estimés pour assurer les objectifs
d'accueil. la commune souhaite metfire en place une politique de gestion du foncier correspondant & ses besoins : il s'agit de contenir |'essentiel du
développement urbain au sein des limites actuelles de 'agglomération et de limiter I'urbanisation de la frange littorale.

e Maitriser I'urbanisation des coeurs d'ilots
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— Tous les cceurs d'ilots identfifiés ont été classés en zone AU et un échéancier a ét¢ mis en place sur la durée du PLU afin de n’ouvrir & l'urbanisation & court

et moyen terme que les zones & urbaniser nécessaires au respect des objectifs de constructions :

=  Zone TAU : zone & urbaniser & court terme : respect des OAP

= Zone 2AU : zone & urbaniser & moyen ferme : respect des OAP ef nécessite une modification du PLU
= Zone 3AU : zone & urbaniser & long terme : nécessite une révision du PLU pour étre urbanisée.

les zones classées en TAU et 2AU ont éfé choisies selon des criteres de proximité des commerces, services, équipements et transports en commun. Elles font
I'objet d'orientations d’aménagement et de programmation qui donnent notamment des indications sur le nombre de constructions & réaliser et le nombre de
logements abordables & réaliser. Les zones 3AU constituent ainsi des réserves foncieres pour I'avenir.

e Encadrer la densification du tissu existant
la densification du tissu existant permettrait la réalisation de nombreuses constructions : comblement des dents creuses, divisions parcellaires et augmentation
des gabarits. Une premiere option aurait ét¢ de reporter |'urbanisation des dents creuses et de densifier ce fissu existant. Cette option n‘a pas été refenue car

elle ne permettait pas d'assurer la réalisation du nombre de logements abordables prévus au PLU. Or, pour la commune, refrouver une mixité sociale et
générationnelle est un des enjeux majeurs de ce PLU.

Par conséquent, il a été retenu de privilégier I'urbanisation des coeurs d'ilots & proximité du centre bourg et de limiter la densification du fissu urbain existant.
Pour cela, frois sous secteurs ont été créés :

- Un premier & proximité des commerces et services (rayon de 500m environ) pouvant éfre densifié modérément

- Un deuxieme sur la majorité du fissu existant dont les possibilités de densification sont limitées par le CES et les hauteurs

- Un troisieme limité & une certaine partie de la frange littorale ou les nouvelles constructions sont interdites afin de préserver le trait de cote.
e Poursuivre la mise en place d'une politique fonciére volontariste

la commune souhaite maitriser le foncier et poursuivre la politique d’acquisition fonciere en utilisant les différents outils mis & disposition des communes : zone
d’aménagement différé, zone d'aménagement concerté, droit de préemption, déclaration d'utilité publique.

Document approuvé le 26 septembre 2013 147



RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT GILDAS DE RHUYS
PLAN LOCAL D'URBANISME

» Orientation 3 : Préserver le cadre de vie de St Gildas et affirmer son identité

la croissance et le développement de St Gildas reposent sur sa position littorale, ses paysages emblématiques et d'une maniére générale son cadre de vie. Ce
succes a entrainé une urbanisation importante le long du cordon littoral fragilisant ainsi les équilibres environnementaux et paysagers. la commune souhaite

protéger son patrimoine qu’il soit naturel, paysager ou bati et promouvoir un urbanisme durable.

e Protéger la trame verte et bleue en lien avec le SCOT

la protection de la frame verte ef bleue sur la commune se fera au travers du PLU par différentes mesures

— le classement en EBC de 93 ha de bois contre 11 ha au POS

— Lo protection des haies via la délibération du 19 novembre 2009

— le classement en éléments du paysage & préserver de nombreux chemins (profection des talus, murets et haies associés & ces chemins)
— la profection des abords des cours d’eau avec une zone Na

— Un clossement en zone Na et NDs des espaces naturels & protéger

— Un classement en zone Nzh et Azh des zones humides recensées

— Un classement en zone Ab des secfeurs agricoles faisant partie d'un corridor majeur identifi¢ au SCOT

Enfin, dans le fissu urbain, les espaces verts ont été classés en zone Na ofin de s'assurer de leur pérennité et les parcs arborés les plus significatifs ont été

classés en éléments du paysage & préserver.
e Valoriser le patrimoine

Afin de valoriser le pafrimoine bati, plusieurs oufils ont été mis en place : les noyaux batis traditionnels font I'objet d'un zonage spécifique (Ua) dans lequel les

permis de démolir est obligatoire.
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Par ailleurs, des éléments plus ponctuels comme le pefit pafrimoine (fontaine, four & pain...) ou le bati patrimonial (villa balnéaire, bati de I'entre deux
guerres...) ont éfé recensés et classés en éléments du paysage & préserver. Une annexe au réglement écrit précise les conditions du maintien de ce petit

patrimoine.
e Préserver les lieux identitaires de la commune
la profection du paysage de St Gildas s'appuie sur plusieurs éléments.

Outre la protection des haies et la création d'EBC, le PLU prévoit le classement des parcs boisés des propriétés baties les plus caractéristiques en élément du

paysage.

le secteur de Port Maria au sud du bourg a également été identifié en élément du paysage car il correspond & un ensemble paysager remarquable et unique
sur la commune : parc boisé enfouré de haut mur de pierres. les secfeurs batis au sein de cet ensemble auront donc des prescriptions reglementaires

particuliéres.

Enfin, la commune préserve les cénes de vue les plus importants sur son territoire en les inscrivant au reglement graphique. Ce sont des points de vue vers le

littoral, I'étang de Kerpont et I'abbatiale.
e Favoriser |'urbanisme durable sur la commune
— Concernant la réduction de la consommation du foncier :

* Lo commune a identifié les capacités résiduelles au sein de I'enveloppe urbaine : la commune dispose de 20 ha de coeurs d'ilofs et d'une dizaine
d’hectares de denfs creuses. Sauf pour la zone d’activités, toute I'urbanisation future se fera au sein du fissu existant en densification ou par I'urbanisation

des coeurs d'tlofs.

= Par ailleurs, le PLU prévoit une gestion dans le tfemps des cceurs d'flots identifiés : pourront étre urbanisés & court et moyen termes les coeurs d'ilots
nécessaires & la production de logements définie dans le PLU et nofamment les logements abordables. Ce sont les coeurs d'ilots situés & proximité des
équipements et services. les autres coeurs d'flofs pourront étre urbanisés & plus long terme (nécessite une révision du PLU). En aftendant, ils constituent des

réserves foncieres pour 'avenir qui permettront & la municipalité de limiter les extensions.
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= le reglement écrit offre la possibilité de générer des formes urbaines variées et de densifier les tfissus pavillonnaires autour du cenfre bourg (rayon de

500m environ). Le reglement laisse la possibilité d'avoir des gabarits plus importants (R+1+c)que dans le document d’urbanisme précédant (R+c).
* le reglement impose la réalisation d'une opération d’aménagement d’ensemble sur les secteurs d'OAP
= Redéfinition des enveloppes urbaines dans les hameaux conformément & la loi Littoral
— Concernant les économies d'énergies :
= Des formes urbaines alternatives au pavillon sont rendues possibles par le reglement : meilleure compacité et moindre déperdition de chaleur.
= Des prescriptions d'implantation en foncfion des apports solaires sont imposées dans les OAP.
— Concermnant la gestion de 'eau
= le reglement écrit prévoit un minimum de surface perméable & I'arficle 13
» le reglement écrit laisse la possibilité d’avoir des toits végétalisés.

* le reglement écrit prévoit en zone Ui que les rejefs d’eaux pluviales provenant d'aires de stationnement de plus de dix emplacements sont soumis & un

préraifement adapté pour la récupération des hydrocarbures
» Orientation 4 : Tendre vers plus de diversité des activités économiques

St Gildas a rencontré un fort développement comme la plupart des communes de la presqu’ile graice & son affrait fouristique. Il en a résulté un développement
économique spécifique mais aussi des contraintes : saisonnalité du territoire, efc... le reste de 'économie dépend directement ou indirectement du fourisme.
Quant & 'agriculture, activité principale avant le développement des années 60, elle s'est refirée petit & pefit au profit de I'urbanisation en laissant la place &
de nombreuses friches. la commune souhaite dans les 10 prochaines années, infléchir ces tendances en maitrisant le développement fouristique, en redonnant
une place & l'agriculture et en inscrivant cette activité durablement sur le territoire. L'objectif est également de développer I'emploi, en s'appuyant sur I'activité

commerciale et artisanale.

e Contenir |'activité touristique afin d’offrir un cadre de vie agréable
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l'objectif de la commune n'est pas de développer beaucoup plus ses capacités d’hébergements mais plutét de les diversifier :
» le PLU prévoit une diminution de la construction et notamment des résidences secondaires en prévoyant la construction de logements abordables

* Pour cela, la commune prévoit bien le maintien des campings existants en différenciant les structures accueillant les mobil-homes et les structures

n‘accueillant que les tentes et caravanes. Aucune extension n’est prévue puisque ce type d’hébergement est bien présent sur le territoire
» e PLU prévoit un zonage spécifique pour les centres de vacances afin d’éviter les changements de destination vers I'habitat

* le PLU prévoit également des dispositions spécifiques pour favoriser 'implantation d'hétels sur la commune, type d’hébergement qui n'existe pas
aujourd'hui : zonage spécifique au Kerver sachant que les capacités seront limitées, CES supérieur dans la zone Uba pour les activités (60% au lieu de
40%)

Pour I'accueil des touristes et promeneurs le PLU prévoir la réalisation d'aires naturelles de stationnement en entrée de bourg pour limiter la circulation dans le

centre.
e Retrouver une activité agricole

la commune, avec le soutien de la CCPR, souhaite redonner une place & I'agriculture sur le territoire. Afin d'assurer la préservation des activités agricoles,

foutes les exploitations ont ét¢ classées en zone agricole. Ce zonage comporte également trois sous-secteurs :
» les secteurs Aa permettant d'inscrire dans le PLU la protection des espaces agricoles pérennes.

= les secteurs Ab permetfant d'afficher les secteurs agricoles situés dans un environnement sensible (corridor naturel par exemple). La vocation agricole est

ainsi affichée mais les constructions agricoles y sont inferdites.
= les secteurs Azh correspondent aux zones humides qui font partie d'un secteur agricole
Par ailleurs, la commune étudie la possibilite de réimplanter une exploitation agricole au nord ouest de Botpénal. Un secteur Aa a donc été prévu & cet endroit.

e Renforcer |'activité commerciale du centre de St Gildas.
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Afin de ne pas accentuer la concurrence par rapport aux commerces du bourg, le reglement du PLU n’autorise que les activités artisanales ef fertiaires dans les
zones d'activités ainsi que les équipements sportifs ef de loisirs.

Afin de conforter le centre bourg, le reglement prévoit 'inferdiction du changement d'affectation des rez-de-chaussée commerciaux sur les rues suivantes : rue du
Général de Gaulle, rue des Vénetes, rue du puits David.

e Accueillir de nouvelles activités économiques pour développer I'emploi sur la commune

le PLU prévoit bien d'autoriser dans les zones urbaines, I'habitat et les activités compatibles avec I'habitat. Pour favoriser cette mixité fonctionnelle, le PLU

prévoit un CES supérieur pour les activités économiques en zone Uba (60% contre 40%).

Outre les zones d'activités existantes qui sont conservées dans le PLU, la commune a également prévu la réalisation d’une nouvelle zone d'activités & I'entrée Est
de l'agglomération. Cette zone d’activités arfisanales et terfiaires pourra également étre ouverte aux équipements sporfifs et de loisirs. Ceffe zone sera
aménagée en lien avec la CCPR qui dispose de la compétence développement économique. Un échelonnement de I'aménagement de la zone a été prévu en
fonction des besoins identifies & I'échelle communale et infercommunale : une zone TAUI qui pourra éfre aménagée & court ferme (sachant quun garage
occupe déja une grande partie du site) et une zone 2AUi. Lors de la consultation PPA, il a ét¢ demandé & la commune de revoir la superficie et |'échéancier de
cefte zone AUi. Pour I'approbation, la commune a souhaité maintenir la zone 1AUi car elle souhaite pouvoir accueillir & court terme des entfreprises qui

souhaiteraient s'insfaller sur la commune. En revanche, elle a diminué la superficie de la zone 2AUi.
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» Orientation 5 : Améliorer I'accessibilité sur I'ensemble du territoire et pour tous les moyens de transport.

le réseau d'infrastructures est majoritairement voué & la voiture. les cheminements doux souffrent d'une absence de continuité et d'un besoin identifié de
sécurisation. L'offre en transports en commun est insuffisante ef ne correspond pas aux besoins de la population. Cette problématique de déplacement dépasse
largement le contexte communal et beaucoup de réponses seront apportées par I'intercommunalité. Cependant, la commune souhaite répondre & des

problématiques en termes de sécurisation de déplacement, promouvoir les déplacements alternatifs et répondre aux différents besoins en stationnement.

e Sécuriser les déplacements et améliorer les conditions de circulation

les moyens mis en ceuvre dans le PLU sont :

— les OAP prévoient I'aménagement de liaisons piétonnes.

— l'inscription d’emplacements réservés pour créer de nouvelles aires naturelles de stationnement.

— la préservation des chemins ruraux pour les déplacements piétons et cycles

— le réglement écrit prévoit que les places de stationnement puissent étre mutualisées en entrée d’opération.
o Favoriser les déplacements alternatifs & la voiture en réduisant sa place et en proposant d’autres solutions

les secteurs & urbaniser & court et moyen termes ont bien éfé prévus autour des commerces, services et arréts de car afin de limiter les déplacements quotidiens

en voiture.
e Anticiper et répondre aux différents besoins en stationnement
— Des emplacements réservés ont été prévus pour aménager des aires naturelles de stationnement

— Ll'annexe sfationnement du réglement écrit impose la réalisation d'abris pour les vélos pour les activités et équipements. Dans les logements collectifs, des

locaux spécifiques devront étre réalisés.
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.2 - L[ES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT GRAPHIQUE
» LES SECTEURS DE L'HABITAT
la définition ef le calibrage des zones constructibles sont basés sur :

— les secteurs batis existants et leur qualification selon la typologie « loi Littoral »
— L'objectif de population défini dans le PADD : accueil de 270 nouveaux habitants environ et un besoin de construction de 385 logements.

Méme si la zone a pour vocation 'habitat, les activités compatibles avec I'habitat sont autorisées, sous conditions, afin de favoriser la mixité fonctionnelle du

tissu urbain.
e la zone Ua (37.6ha)

la zone Ua correspond & la zone centrale de I'agglomération du bourg et aux zones d’habitat traditionnel en dehors du centre bourg. Lles densités sont plus
importantes que sur le reste du ferritoire et la zone est marquée par la présence de commerces, d'équipements publics et de services. la densification du fissu

existant est souhaitée sur cette zone Ua. Trois sous-secteurs ont ét¢ créés afin de pouvoir différencier les gabarits existants et souhaités:

— la zone Uaa : ce secteur correspond aux zones d’habitat traditionnel situées dans les hameaux qu'ils soient en dehors de la partie agglomérée ou inclus

dans I'agglomération.

La zone Uab : ce secteur couvre la zone urbaine centrale traditionnelle, le cceur de bourg.

— Lo zone Uac : ce secteur correspond & la zone de confortement du centre bourg.

la zone Ub (295.8 ha)

la zone Ub correspond aux extensions principalement pavillonnaires de la partie agglomérée et des hameaux. Cetfte zone permet de faire évoluer le bati
(extensions horizontales et verticales) ef la création de nouveaux logements. les possibilités de construction et de densification sont différentes selon quatre sous-

secteurs identifiés :
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— Lo zone Uba (46.8ha): ce secteur correspond aux extensions du centre bourg & densifier modérément. Les limites de cefte zone ont été définies selon un
rayon approximatif de 500m autour des commerces et services du centre bourg. L'objectif, conformément au SCOT, est de pouvoir densifier ce secteur tout
en respectant les caractéristiques actuelles, & savoir, un fissu pavillonnaire. L'objectif est de laisser la possibilité d’avoir des petits collectifs de type R+1 qui

s'infegreraient facilement avec les tissus pavillonnaires alentours.

— Lo zone Ubb (236.6ha) : ce secteur correspond aux extensions périphériques de la partie agglomérée et des hameaux & ne pas densifier. En effet, la

densification de ce tissu classé en ubb générerait beaucoup trop de constructions par rapport aux besoins sans couvrir nécessairement les besoins en
logements abordables. Pour cette raison, la commune a choisi de privilégier I'urbanisation des cceurs d'ilots classés en TAU ou la réalisation de logements
abordables est plus facile & maitriser au travers des OAP et la zone Ubb n'a pas vocation & éfre densifiée. Les constructions garderont le gabarit actuel (R+¢)
et les possibilités de CES sont limitées & 20%. la commune avait initialement prévu de différencier le CES entre les unités foncieres baties et non baties selon
la date d'approbation du PLU. Cette regle a suscité de nombreuses contestations lors de I'enquéte publique. la DDTM avait émis quelques réserves sur les
difficultés d'application de cette regle. La commune a donc décidé pour I'approbation de supprimer cette regle de différenciation et de limiter le CES & 20%

sur toute la zone Ubb ce qui permet d’assurer son obijectif de limiter la densification et les divisions.

— Lo zone Ubc (9.8 ha) : elle correspond & un secteur urbain périphérique situé dans un ensemble paysager caractéristique, proche du littoral. La volonté de

la commune est de préserver ces caractéristiques. En effet, sur ces secteurs batis, c’est le végétal qui domine. Les parcelles sont trés grandes et boisées avec
des arbres de haute tige qui dominent les paysages. les perceptions du bati sont quasiment inexistantes puisque les parcelles sont souvent entourées de
hauts murs de pierres conférant ainsi au site, une ambiance parficuliere. Ainsi, sur ces zones, le réglement écrit prévoit une superficie minimale et un CES
faible permettant de limiter les constructions et de conserver ainsi une ambiance de parc boisé. D'ailleurs, le reglement prévoit également la création

d’espaces communs boisés pour toute opération supérieure & 4 logements.

Au moment de |'arrét, une seule zone avait été prévue au sud du Bourg sur la route de Port aux Moines. Pour I'approbation, le PLU prévoit une deuxieme zone
Ubc sur le secteur de Port Pouric suite aux remarques de I'enquéte publique. En effet des particuliers confestaient la création d'une zone Ud sur ce secteur. la
commune a estimé que sur ce sife, les habitations n’étaient pas en situation de frange littorale comme pour les autres secteurs Ud. Par conséquent, elle a
reclassé ce secteur Ud en secteur Ubc, compromis frouvé pour donner une réponse favorable sans remetire en cause I'objectif de limiter la construction sur ce

site.
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la zone Ubp (2.6ha) : elle correspond & un secteur urbain périphérique sur lequel un projet de renouvellement est en cours. Il a donc fallu adapter le

reglement du PLU au projet dont le permis d’aménager est déposé.

les capacités résiduelles en zone Ua et Ub

les capacités foncieres résiduelles permettent la création d’environ 120 logements (estimation intégrée dans les calculs de logements) dans les dents creuses et
par division fonciére. Situges sur des parcelles privées, ces capacités foncieres sont difficilement mobilisables pour la réalisation de logements abordables, la

commune ayant peu de moyens pour y maitriser la construction de ces logements.

Flle a donc décidé de classer en zone & urbaniser, un peu plus de foncier que nécessaire, afin de pouvoir réaliser, gréice aux orientations d’aménagement et

de programmation, le nombre de logements abordables nécessaire au rééquilibrage démographique de la population. (Cf. paragraphe suivant sur les zones

AU).
e la zone Ud (16.7haq)

la zone Ud correspond & des secteurs dédiés & I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat ef situés dans une zone trés proche du littoral. En effet, bien
qu’appartenant & lo partie agglomérée, la commune a également souhaité protéger la frange littorale d’une densification en interdisant les nouvelles
constructions & proximité du rivage. Seules les extensions et dépendances sont autorisées dans une limite de 30% de I'emprise au sol des constructions
existantes sans dépasser 30m?2. la commune avait initialement limité ces extensions & 10% de |'emprise au sol mais cette regle et plus généralement le principe
de la zone Ud ont été forfement contestés lors de I'enquéte publique. Excepté sur le secteur de Porh Pouric (cf zone Ubc), la commune a souhaité maintenir le
principe de la zone Ud sur les secfeurs bétis le long de la frange littorale afin de la préserver en y interdisant les nouvelles constructions. Cependant, elle a
accepté d’augmenter légerement les possibilités d’extension afin de ne pas bloquer les propriétaires dans un éventuel réaménagement de leur maison (construire

une chambre en rez de chaussée par exemple).
e les zones AU (19.8ha)

les zones AU correspondent en grande majorité aux coeurs d'ilofs identifiés dans le tissu urbain. Ces coeurs d'flofs sont des espaces non batis qui ont une
surface suffisamment grande pour y réaliser une opération d’aménagement (3000m? environ) dans le but d’optimiser le foncier et d'éviter la réalisation d’un seul

logement sur une grande surface.
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Ces zones & urbaniser pour |'habitat ont vocation & accueillir plus de la moitié des logements prévus sur la durée du PLU. Ces secteurs se frouvent dans le tfissu
existant.

Afin de constituer des réserves foncieres et de favoriser une gestion économe du foncier, la commune a établi un échéancier des zones d’ouverture &
I'urbanisation. Ainsi, les zones 1TAU constfituent les secteurs déja desservis par les réseaux, proches des commerces, services et équipements de proximité et qu'il
convient d'urbaniser dans un premier temps. les zones 2AU ont vocation & éfre urbanisée & moyen terme, une modification du PLU est requise pour permetire
leur urbanisation. Les zones 3AU ont vocation & étfre urbanisées & long terme sous réserve d'une révision du PLU. Lles zones 1AU et 2AU permettent de répondre
aux besoins affichés dans le PLU et les zones 3AU constituent ainsi une réserve fonciere pour I'avenir. Toutefois, afin de pallier aux difficultés que peut présenter
I'urbanisation des zones TAU au regard de leur configuration fonciere, il est possible, dans le cadre d'une modification du PLU d'inferchanger le calendrier
d'une zone TAU (ou 2AU) pour une zone 3AU & la condition que le nombre de logements prévus initialement dans I'OAP soit équivalent. Ainsi la zone TAU
devient une zone 3AU et la zone 3AU devient une zone TAU. le nombre de logements prévus initialement dans 'OAP de la zone TAU devra correspondre au
nombre de logements prévus dans |'opération réalisée sur le secteur anciennement classé 3AU. Cette possibilité d’interchangement a suscité quelques
inferrogations de la part des PPA qui s'interrogent sur la nécessité d'une telle regle. La commune a souhaité maintenir cette regle au cas ou elle serait confrontée

& une réfention fonciere importante mais elle précise que ceffe possibilité laissée par le reglement doit constituer une exception.

Face & la difficulté de mobiliser les capacités foncieres résiduelles situées en dent creuse sur des parcelles privées pour y construire des logements abordables,
la commune a souhaité ouvrir & 'urbanisation un peu plus de foncier que nécessaire, afin de pouvoir réaliser, gréce aux orientations d’aménagement et de

programmation, le nombre de logements abordables nécessaire au rééquilibrage démographique de la population.

Lla zone 1AU (4ha): ces secfeurs sont urbanisables & court terme. lls sont constitués de cceurs d'ilots situés dans le tissu urbain de la partie agglomérée. Trois

secfeurs se trouvent & environ 500m du coeur de bourg, & proximité des commerces, services et équipement ef un secteur se frouve & proximité du coeur de

hameau de Kercambre, dans la partie Sud de la zone agglomérée.

» [ag zone 1AU dv Clos Roux Estde 0.55ha située & 450m du centre bourg. les acces directs individuels sur la RD198 ne sont pas autorisés. La

desserte se fera par le Chemin du Clos Roux ef par un acces commun depuis la RD198. Une densité de 18 logements/ha est imposée et étant

donné la proximité du centre, il est demandé que 20% des logements soient des logements abordables. Une haie existante doit étre conservée.

» (g zone AU Marcelin le Bot de 0.6ha située & 300m du cenire bourg. les acces sur la RD198 ne sont pas autorisés, la desserte se fera par le

Chemin JB le Bot. Une densité de 20 logements/ha est imposée, dont 25% de logements abordables.

Document approuvé le 26 septembre 2013 159



RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT GILDAS DE RHUYS
PLAN LOCAL D'URBANISME

» /o zone JAU duv Clos Castel de 1.5ha située & 600m du centre bourg. Une densité de 17 logements/ha est imposée, dont 20% de logements

abordables. Une haie existante dans la partie Sud de la zone doit étre renforcée.

» [a zone AU roufe de Kergoff de 1.3ha située & 200m de Kercambre et & 2km du centre bourg. En raison de I'éloignement du centre bourg et des

caractéristiques du tissu environnant, une densité de 10 logement/ha est imposée, dont 20% de logements abordables. Une liaison piétonne
fraversante sera prévue, elle permetira de rejoindre I'espace vert existant au Nord du quartier. lors de I'enquéte publique, une demande a éfé faite
pour déclasser ce secteur en zone Ub. la commune n‘a pas souhaité reclasser la zone TAU en Ub car cela aurait constitué une exception au
principe du classement des coeurs d'ilots en zone AU. la commune reconnaissant les difficultés foncieres a donc décidé de créer deux sous secteurs
d’aménagement aux OAP permettant ainsi d'aménager la zone 1AU de Kergoff en deux temps si tous les propriétaires ne sont pas d’accord entre

eux.

La zone 2AU (3.6ha) : ces secfeurs sont urbanisables & moyen terme et nécessitent une modification du PLU pour éfre aménagés.
On distingue :

» o zone 2AU de Van Goethem de 0.5ha située sur la route de Sarzeau, & 700m du centre bourg. Une densité de 20 logement/ha est attendue, la

fotalité des logements réalisés seront des logements abordables.

»  [a zone 2AU Gare Sud de 3.2ha, située pres de la route de 'ancienne gare, & 700m du centre bourg. La desserte se fera par le Nord de la zone,

des liaisons piétonnes connecteront le futur quartier aux zones d'habitat voisines et au centre bourg. Une frange verte devra éfre réalisée dans la partie Sud

de la zone et une haie devra éfre créée dans la partie Nord. Une densité de 20 logements/ha est imposée, dont 40% de logements abordables.

la zone 3AU (12.2 ha) : ces secteurs sont urbanisables & long terme et nécessitent une révision du PLU pour étre ouverts & |'urbanisation. Toutefois, ofin de

pallier & des difficuliés d'urbanisation des zones TAU qui pourraient éfre rencontrées, il est possible dans le cadre d'une modification du PLU d'inverser
I'¢chéancier des zones et d’échanger une zone 3AU par une zone TAU. Ainsi la zone 1AU devient une zone 3AU et la zone 3AU devient une zone 1AU. le
nombre de logements prévus initialement dans 'OAP de la zone TAU devra correspondre au nombre de logements prévus dans |'opération réalisée sur le
secteur anciennement class¢ 3AU. Cette possibilité d'interchangement a suscité quelques inferrogations de la part des PPA qui s'interrogent sur la nécessité
d'une telle regle. la commune a souhaité maintenir cette régle au cas ou elle serait confrontée & une rétention fonciere importante mais elle précise que cette

possibilité laissée par le reglement doit constituer une exception.
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Douze zones 3AU ont été identifiées. Dix se frouvent en périphérie du centre bourg ou & proximité du rivage. Deux zones & I'Est de |'agglomération (secteur de
Keroman) ne sont pas des coeurs d'flofs mais constituent des extensions (secfeur d’extension existant au POS). Pour ces différentes raisons, elles ont été classées
en 3AU mais ce classement a fait |'objet de nombreuses remarques des personnes publiques associées lors de la consultation apres arrét. Les PPA ont considéré
que ces zones sont en extension et qu'a ce titre, elles n‘ont pas & étre classées en zone 3AU mais en zone agricole ou naturelle. la commune malgré les
demandes de constructibilité émises lors de 'enquéte publique sur ces secteurs a suivi les remarques des différentes PPA et reclasse ces deux secteurs en zones

naturelle et agricole. le PLU approuvé ne compte plus que 10 zones 3AU.
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» LES SECTEURS D'ACTIVITES ECONOMIQUES

La définition et le calibrage des zones constructibles pour les activités économiques sont basés sur :

— les secteurs existants

les objectifs inscrits dans le PADD.

la zone Ui (6.8ha)

Uia (4.5 ha) : Lla zone Uia correspond aux zones d’activités arfisanales de Kersaux et du Net. Elles sont dédiées aux activités artisanales ne présentant

pas de dangers pour |'environnement, ainsi qu'aux équipements de loisirs ef sportifs et aux commerces.

Uip (2.3 ha) : La zone Uip correspond au port de SAINT GILDAS DE RHUYS, sur la partie terrestre comme sur le domaine public maritime.  Elle est

dédiée aux activités portuaires, maritimes et fouristiques.

la zone TAUi (4.7 ha)

Située sur la route de Sarzeau & la sorfie du centre bourg, cefte zone sera dédiée aux activités arfisanales et de bureaux compatibles avec I'habitat et aux
équipements de loisirs et sporfifs. Elle fait I'objet d’orientations d’aménagement et de programmation nofamment d’un fraitement spécifique le long de la RD. Un

garage occupe actuellement le site de la zone TAUI.
e la zone 2AUi (4.8 ha)

Située dans le prolongement de la TAUi en direction de Sarzeau, cette zone sera dédiée aux activités artisanales et de bureau. Son ouverture & I'urbanisation
est subordonnée & une modification du PLU. Elle fait I'objet d’orientations d’aménagement et de programmation afin d’assurer la confinuité des aménagements

entre le secteur & urbaniser & court terme et celui & urbaniser & moyen terme. Suite aux remarques des PPA, la commune a décidé de réduire un peu cette zone

2AUi.

» LES SECTEURS DE LOISIRS

la définition ef le calibrage des zones constructibles pour les activités de loisirs sont basés sur :
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— les secteurs existants
— les objectifs inscrits dans le PADD.
Deux grands types de zones de loisirs ont été définis au PLU : les zones urbaines de loisirs (Ub?) et les zones naturelles de loisirs (N#).

e la zone Ubt (18ha)

Des distinctions ont été faites & 'intérieur de la zone :

»  [a zone Ubk correspond aux secteurs accueillant des hébergements collectifs et hételiers (Domaine de la Céte, Maison familiale la Pierre Bleue) et aux
parcs résidentiels de loisirs (Ar Blennig).

= /o zone Ubtb correspond aux terrains de tennis situés dans le centre bourg.

» /g zone Ubfe correspond aux campings du Goh Velin et au camping du Menhir. Ces campings peuvent accueillir des mobil-homes.
e la zone Ubh (1.2ha)
Elle correspond au secteur hotelier du Kerver, dont le développement sera tres encadré (extension limitée a 30% de I'existant).
e la zone Nt (57.7ha)

Des distinctions ont été faites & l'intérieur de la zone :

» /o zone Nia correspond aux espaces extérieurs de loisirs et d’hébergements de plein air : camping municipal du Kerver , camping du Grand Guitton,

camping de |'Abri Cétier. Seules les tentes et caravanes sont autorisées.

» /o zone Nib correspond aux espaces extérieurs dédiés au camping caravaning sur parcelles privatives, situés au Kerver au Nord Ouest de la commune

ainsi qu'a la Pierre Jaune au Sud Est. Ces zones correspondent & ce qui avait été prévu au POS précédent.

» [a zone N/c correspond & des espaces verts situés dans le tissu urbain. L'un se situe au croisement de la route de la Baie d’Abraham et de la rue du

Guemnevé, |'autre se situe route de Kergoff.
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» g zone Nig correspond au terrain de golf du Kerver. Le périmetre de la zone correspond & I'emprise du terrain actuel sur le site.
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» LES SECTEURS AGRICOLES

les zones A correspondent aux secteurs de la commune & vocation agricole.
e la zone Aa (379.7ha)

Cefte zone est affectée aux activités agricoles. Elle fait partie des espaces agricoles pérennes dont le changement d’affectation nest pas envisagé & long

terme.

e la zone Ab (93ha)

les zones Ab correspondent aux espaces agricoles dans un environnement sensible. Elles participent & la fois & la production agricole et & la circulation des
especes. Elles font partie des corridors écologiques identifiés au SCoT. Suite aux remarques de la chambre d'agriculture, la commune a reclassé deux secteurs

classés en Ab qui ne faisaient pas partie d’un corridor écologique en Aa.
e la zone Azh (12ha)

les zones Azh correspondent aux zones humides recensées qui sont enfrefenues et culfivées.
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» LES SECTEURS NATURELS

les zones N correspondent aux espaces naturels de la commune, elles sont destinées & étre protégées.
e la zone Nds (303ha)

la zone NDs correspond aux espaces remarquables de la loi Littoral (L146-6), soumis & de forfes pressions et protégés en raison de leur intérét paysager,
biologique et écologique. Des ajustements par rapport aux limites du POS ont ét¢ faits :

- 1-secteur du Kerver, la zone Nds a été agrandie & I'ouest car le secteur correspondait & une zone humide.

Cette zone humide se prolongeant sur la zone Nds existante au POS, l'intégralité de la zone humide a été
classée en zone Nds.

- 2 - secteur du Grand Mont. la zone Nds a été élargie & I'Ouvest et au Sud (en

rouge). En effet, le secteur figurant en vert était classé en zone NDa au POS.

Depuis, ce secteur a éfé ratiroppé par I'vrbanisation. Il a donc éfé rattaché &

I'agglomération et figure en zone Ud au PLU. Cette zone Ud s'arréte & la limite

des espaces batis et les jardins ont été classés en zone Nds.
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3 — secteur de la Pierre Jaune. La zone Nds a été élargie a I'Ouest car elle correspond a une zone

humide.

4 — secteur du grand Guitton. La zone Nds a été élargie au nord car elle correspond en grande partie a une
zone humide.
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Au moment de la consultation des PPA, les services de I'état ont fait remarquer a la commune que la loi Littoral prévoit le classement en espaces remarquables
des parties naturelles des sites inscrits et classés. Par conséquent, pour I'approbation, la zone Nds a été étendue sur le secteur de la Saline et du Kerver afin
d’inclure les parties naturelles du site inscrit et classé.

e lazone Na (179.1 ha)
les zones Na correspondent & une zone de protection stricte des milieux et des paysages. On refrouve la zone Na :
- Sur la frange littorale et autour de I'étang de Kerpont, en complément de la zone NDs

- le long des cours d'eau, une bande de protection de 35m de part et d'autre a été inscrite, elle participe & la préservation des corridors écologiques.

e la zone Nzh (105.%ha)

les zones Nzh correspondent aux zones humides recensées qui font partie d'un secteur naturel et qui ne sont pas utilisées par 'agriculture. Lo majeure partie

des zones humides esf recensée en Nzh. les zones humides qui se superposent avec les espaces remarquables (zone Nds) figurent en zone Nds.
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» TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DU PLU

Remarques : les surfaces du POS ne proviennent pas du rapport de présentation du dossier mais du fichier SIG du POS fourni par le SIAGM au moment du
lancement des études. Le fofal des surfaces du POS, comme du PLU, est de 1534 ha, chiffre issu du confour de la commune du fichier SIG. Il est un peu plus
important que le chiffre officiel de 1528ha. A nofer également que, plus de la moitié de la zone Uip se frouve en mer et non sur le ferritoire terrestre de lo

commune.
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» Tableau surfaces PLU

ZONES PLU Superficie ZONES PLU Superficie
(en hectares) (en hectares)
Zones U 375.7 Zones A 484.7
Ua 37.6 Aa 379.7
Uaa 251 Ab Q3
Uab 8.7 Azh 12
Uacl 3.1
Uac?2 0.7
Ub 315.2
Uba 46.8
Ubb 236.6
Ubc 9.8
Ubh 1.2
Ubla 13.3
Ublb 0.9 Zones N 624 645.7
Ublc 3.8 Na 588
Ubp 2.6 Na 1791
ud 16.1 NDs 303
Uia 4.5 Nzh 105.9
Uip 2.3* NI 57.7
Nla 7.9
Nlb 7
Zones AU 29.3 Nlc 1.8
1AU 4 Nlg 4]
1AUi 4.7
2AU 3.6
2AUi 4.8
3AU 12.2
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Zones naturelles Zones dédiées aux activités primaires
NDa NDs POS NC Ncl
POS 257 200 537.2 1.8
457 539
Na | NDs N Aa Ab A
PLU 1791 303 105.9 PLU 379.7 93 12
588 484.7
Zones dédiées aux activités économiques Zones dédiées aux activités de loisirs
Uia Uip UBh UBI NDb NDg NDI
POS 8.1 2.3 POS 2.3 2.6 10.7 65.3 11.1
10.4 %
Uia Uip Ubla | Ublb | Ublc | Ubh | Nla | NlIb | Nlc | Nig
PLU 4.5 2.3 PLU 133109 | 38 | 1.2 /79| /7 |1.8]| 41
6.8 76.9
Zones dédiées & |'habitat
UAa UAb UBa
POS 25.8 8.6 325.5
380
Uaa Uab Uacl Uac2 Uba Ubb Ubc Ubp | Ud
PLU 25.1 8.7 3.1 0./ 46.8 236.6 9.8 2.6 | 161
349.5
s L L. Futures zones dédiées aux Futures zones dédiées aux
Futures zones dédiées & I'habitat o ) o g
activités économiques activités de loisirs
NAa NAi NAI
- . B S——] R ]
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12.2

19.8

Les surfaces sont exprimées en heclares.

4.7

4.8

9.5

- 4ha
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.3 - LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT ECRIT

» LA VOCATION DES ZONES
I s"agit au travers des articles 1 et 2 de définir la vocation de la zone, c'est-a-dire les types d'occupation du sol qui sont autorisés.

e zones & vocation d’habitat principalement

Dans les zones Ua, Ub, Ud, TAU et 2AU, la vocation d’habitat est prédominante, bien qu’une certaine mixité soit recherchée entre |'habitat et les activités ne
générant pas de nuisances.

Particularités

le reglement interdit en revanche, les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles dans ces secteurs. la commune ne souhaite pas que ce type de
structure se développe sur son ferrifoire en dehors des zones prévues & cef effet, pour des questions d'insertion paysagere, d'aspect architectural ef de
préservation de 'environnement (qualité de 'eau, ressources foncieres).

En zone Uaaq, le réglement interdit le changement d'affection des rez-de-chaussée commerciaux des rues recensées par un linéaire commercial au document
graphique, afin de conserver les commerces en centre bourg, fonction indispensable & I'animation et & I'attractivité d'un centre bourg.

e En zone Ud, afin de protéger la frange littorale immédiate et le frait de cote, les nouvelles constructions sont interdites. Seules les extensions et dépendances
sont autorisées dans une limite de 30% de I'emprise au sol des constructions existantes sans dépasser 30m?. la commune avait initialement limité ces
extensions & 10% de I'emprise au sol mais ceffe regle ef plus généralement le principe de la zone Ud ont été fortement contestés lors de I'enquéte publique.
Excepté sur le secteur de Porh Pouric (cf zone Ubc), la commune a souhaité maintenir le principe de la zone Ud sur les secteurs batis le long de la frange
littorale afin de la préserver en y interdisant les nouvelles constructions. Cependant, elle a accepté d’augmenter légérement les possibilités d’extension afin
de ne pas bloquer les propriétaires dans un éventuel réaménagement de leur maison (construire une chambre en rez de chaussée par exemple). la
commune a bien préciser dans le réglement écrit que ces extensions et dépendances devront se faire dans le prolongement des constructions existantes ou
en refrait de celleci par rapport au front de mer et devront s'implanter de maniére & ne pas réduire de maniére significative les vues vers la mer depuis les
espaces publics et les voies.

e zones & vocation agricole et naturelle

Dans les zones dites naturelles et agricoles, la vocation de la zone est stricte ef les quelques exceptions possibles sont frés encadrées.
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FParticularités
Dans les zones Ab, les constructions agricoles sont inferdites pour des raisons environnementales (corridor écologique)

e zones de loisirs

Dans les zones Ubt ef N, la vocation est donnée aux activités de loisirs ef sportives. Des soussecteurs ont été créés afin d’encadrer plus précisément les
occupations du sol autorisées :

la zone Ubta - centre d’hébergement collectif et parc résidentiel de loisirs

» /g zone Ubtb : équipement sporfif ef installation de loisirs

» /o zone Ubtk : aires de camping accueillant tenfes, caravanes et mobil-homes

» /o zone Ubh : équipement du site du Kerver

» /o zone Nra : espaces extérieurs de loisirs et hébergement de plein air accueillant fente, caravane et camping car.
»  [a zone Nrb : espaces extérieurs de camping et caravaning sur parcelles privatives

* /o zone Nrc : espaces extérieurs de loisirs ef sportifs

= o zone Nr g : terrain de golf du Kerver

e zones d'activités économiques

Dans la zone Ui et TAUi, la vocation est donnée aux activités économiques. Des sous-secteurs ont été créés afin d’encadrer plus précisément les occupations du
sol autorisées :

» /o zone Uia : aclivités artisanales, de commerces et équipements sportifs et de loisirs

» /o zone 1Aui: activités artisanales, de bureaux et équipements sporfifs et de loisirs
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»  [o zone Up : activités portuaires, maritimes et fouristiques

» /o zone 2Aui activités artisanales et de bureau. L'ouverture & I'urbanisation est subordonnée & une modification du PLU.

» LES CRITERES NECESSAIRES A LA VIABILSATION

les arficles 3, 4 et 5 définissent les conditions nécessaires pour que la construction soit autorisée en matiere de desserte, acces, réseaux (EDF, #léphone, eau)
d’'assainissement et de gestion des eaux pluviales.

En regle générale, les secteurs ou les constructions sont autorisées sont soit réputés viabilisés, soit & proximité immédiate des réseaux existants.

Pour les secteurs non reliés & |'assainissement autonome, il est précisé que le terrain devra avoir les apfitudes nécessaires pour disposer d'un assainissement
conforme. Cela ne concerne qu’une partie résiduelle du territoire de St Gildas.

le traifement des eaux pluviales est encadré par le Zonage d'Assainissement Pluvial figurant aux annexes sanitaires, qui prévoit des mesures spécifiques sur
cerfains secfeurs.

» LES CRITERES DEFINISSANT LES FORMES URBAINES

les regles inscrites aux articles 6, 7, 8, 9,10, 11 et 12 du réglement écrit permettent de définir les formes urbaines adaptées aux objectifs de chaque zone. En
fonction de la localisation des constructions, dans le but d’assurer une trame urbaine cohérente au bourg et I'intégration des constructions dans les hameaux, les
régles régissant la construction sont diversifiées.

D’une maniere générale, le but du reglement de ce PLU est de générer des formes urbaines plus vari¢es et d’aller dans le sens d'un urbanisme durable en
générant plus de densité en fonction des secteurs, en tenant compte des apports solaires et en laissant la possibilité de réaliser des constructions avec de
nouvelles fechniques, plus respectueuses de |'environnement.
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e les hauteurs

L'article 10 distingue  différents  points  de
références de facon & permetire une diversification
des formes urbaines dans de bonnes conditions
égout de foiture, fattage des toitures & 2 pans,
acrotere, point le plus haut des autres toitures
(foitures courbes, monopentes...).

les hauteurs maximales souhaitées ont  éfé
déterminées en fonction des gabarits existants et
sovhaités en fonction de la  densification
envisagee.

Sur les zones les plus centrales (Uab, Uac et Uba),
les hauteurs indiquées sont un peu plus
importantes que celles des constructions existantes
puisque |'objectif est de densifier les secteurs les
plus centraux. Cefte densification reste cependant
limitte puisqu'a  chaque fois, les hauteurs
autorisées laissent la possibilité de faire environ un

répondent & ces objectifs.

Zones Gabarit Hauteur
Sommet de facade | Acrotere | Faltage | Point le plus haut

Uaa R+1 6,00m 6,00m | 11,00m

Uab R+1+c 2,00m 9,00m | 11,00m
Uac, Ubh R+2 ?,00m @,00m | 11,00m 11,00m
Uac2 RELQOU 6,00m 9,00m | 11,00m 9,00m
Uba, TAU, Ubla, Ublb R+1 6,00m 6,00m | 11,00m ?,00m
Ubp RESfU 4,00m 6,00m | 9,00m 6,00m

Ubb, Ublc, Nla, Nlb, Nlc,
Nlg,. A ef Ab R+C 4,00m 4,00m | 9,00m 6,00m
Ubc R+1 6,00m 6,00m | 11,00m Q,00m
Ud, Na, Nzh, Nds Ne pas dépasser les hauteurs existantes
Uia et AUia 8,00m | 10,00m 10,00m
Uip 4m 4m 8m ém

étage supplémentaire par rapport & ce qui existe aujourd’hui et c’est pour cefte raison que la commune ne
souhaite pas changer les hauteurs dans le centre bourg malgré les nombreuses remarques & 'enquéte publique. En effef, la commune a souhaité trouver un
compromis entre I'obligation de densifier les secteurs centraux rappelés par les services de |'Etat lors des réunions (lois Grenelle) et sa volonté de générer des
hauteurs adaptées au confexte de St Gildas. la commune estime que les hauteurs autorisées dans le PLU dans les secteurs cenfraux (Ua, Uba, et 1AU)

Suite & une remarque des services de |'Efat, les hauteurs pour la zone Uip ont été légérement augmenté car ils craignaient que la limite soit frop juste.

/ Z .. .
o |'aspect extérieur des constructions

En zones Ua, Ub, Uc, AU, Nh et Ah, 'arficle 11 est peu réglementé afin de permetire |'évolution des formes urbaines existantes mais également de donner la
possibilite d'utiliser de nouvelles techniques de construction. Il reviendra & I'instruction de déterminer la bonne insertion des projets dans leur environnement.
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Dans la zone Uaa, correspondant aux coeurs de hameaux traditionnels, et pour les villas recensées pour leur caractére patrimonial et inscrites au réglement
/ ’
graphique, des prescriptions architecturales plus fortes sont imposées afin de garantir la préservation du patrimoine bati.

e [|'implantation des constructions

Aux articles 6 et 7, les regles d'implantation offrent une certaine souplesse dans les zones Ua, Uba, Ubfa, Ubfb, Ublc, Ubp et Uia. Dans les autres zones, un
recul minimal de 5,00m est imposé afin de conserver le caractere aéré du tissu urbain, I'objectif sur ces secteurs est bien de limiter la densification (Ubb, Ubc).

7 . 7 .
e l'emprise au sol, l'occupation du sol et les espaces vers, la surface

les différents coefficients d’emprise au sol (CES) ont été définis en fonction des Uaa, Uab, UO.C].’ Uac2 éO:’f) 30?’
niveaux de densification souhaités. Plus on s'éloigne des équipements, Uba hob{fghlon 405’ 505’
services ef commerces et plus on se rapproche du littoral, moins les possibilités Uba activités 60% 30%
de densification sont élevées. Par conséquent les coefficients d’emprise au sol 1AUa, TAUb, Ubla, 40% 50%
s'échelonnent de 60% (Ua) & 15% (Ubc). Ublb
Ubp 45% 50%

Dans les zones Ua, la commune a souhaité¢ maintenir un CES de 60% et ne Ubb 20% /0%
pas metire de CES plus élevé afin de maintenir des arriéres de jardin dans les Ubc 15% /0%
noyaux batis fraditionnels. L'objectif est bien de frouver un équilibre entre bati Ubh Extension limitée & 30% en continuité de |'existant
et espace non bati mais aussi de répondre & lo gestion des eaux pluviales Ud Extension limitee & 30% de I'existant et sans
(infiliration & la parcelle). dépasser 30m?

Uia, AUiq, Uip 70% | 20%
Dans les zones Uba, la différence entre les CES autorisés pour les habitations Uble, Nla, Nlb, Nlc, Sans obief
et les activités vise & favoriser une certaine mixité fonctionnelle du tissu urbain Nlg |

et & inciter les activités & s'installer sur la zone.

Un des objectifs du PLU est d’urbaniser les coeurs d'ilots existants dans le tissu urbain, ef d'y développer le logement abordable notomment, afin de favoriser la
mixité sociale. Ainsi, en dehors de ces secteurs identifiés par un zonage AU et de la zone Uba, la commune ne prévoit pas la densification de I'enveloppe
urbaine & I'échelle du PLU afin d’éviter de dépasser ces obijectifs de construction.

Ceci explique I'application de CES de 20% sur la zone Ubb, CES peu élevé qui permetira de limiter la densification et les divisions. la commune avait

initialement prévu de différencier le CES enfre les unités foncieres baties et non baties selon la date d’approbation du PLU. Cette régle a suscité de nombreuses

Document approuvé le 26 septembre 2013 177



RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT GILDAS DE RHUYS
PLAN LOCAL D'URBANISME

confestations lors de I'enquéte publique. Lo DDTM avait émis quelques réserves sur les difficultés d'application de cette regle. la commune o donc décidé pour
I'approbation de supprimer cette regle de différenciation et de limiter le CES & 20% sur toute la zone Ubb ce qui permet d’assurer son objectif de limiter la
densification et les divisions.

Dans les zones Ubc, une superficie minimale des terrains constructibles est fixée & 1000m?, afin de mainfenir I'ambiance paysagere de parc boisé de ce
secteur protégé. Ce seuil était de 1200m? au moment de I"arrét mais la commune a décidé de 'abaisser & 1000m? suite aux remarques des services de I'Etat.
Lla commune a souhaité maintenir cette regle spécifique sur ces deux secteurs qui présentent des caractéristiques paysageres a conserver. (Cf partie zone Ubc)
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.4 - LES INFORMATIONS UTILES ET PERIMETRES DE PROTECTION

» LES ZONES HUMIDES

L'inventaire des zones humides a été réalisé en 2010 par le cabinet EOL. Il a été décidé en commun accord avec la commission [ZH d'utiliser la typologie du

SAGE Vilaine pour caractériser les zones humides recensées sur la commune.

Cet inventaire a éfé validé le 13 septembre 2012.

la prise en compte des zones humides dans le projet de PLU se traduit par 'application d'un zonage particulier & ces zones : Nzh lorsqu'elles se trouvent en
zone & vocation naturelle et Azh dans les zones & vocation agricole. Lorsque les zones humides sont situées dans les zones Nds, elles figurent en zone Nds au
PLU. Dans ces zones, |'utilisation et I'occupation du sol sont limitées, au regard de la nécessaire protection de ces espaces.

» LES EBC

Un périmetre de protection de certains boisements se superpose au zonage du PLU. Les obligations liges & la préservation de ces espaces sont détaillées dans

es dispositions générales du réglement qui s'imposent & chaque zone.
les dispositions g les du regl tq P q

les EBC ont été identifiés par un travail combiné d’analyse du POS, de repérage sur orthophoto ef de sorties sur le ferrain.

93ha de bois ont été classés en EBC soit 82ha de plus par rapport au POS.

Evolution des surfaces classées FBC entre le POS et le PLU

P.O.S

11 ha

P.L.U

93 ha

la différence de surface boisée classée EBC entre le POS et le PLU s’explique par une mise & jour des données issues du fravail de recensement :

- l'absence remarquée de bois a entrainé le déclassement d’EBC.

- les EBC ajoutés ont fait I'objet d'une analyse, leur classement est justifié par leur réle écologique (circulation des especes) et paysager. la commune a
souhaité inscrire en EBC une friche agricole située au coeur de la commune, elle participe également & favoriser la biodiversité (habitats naturels et

circulation des especes).
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le dossier de consultation de la commission départementale des sites, perspectives et paysages est annexé au présent rapport de présentation.

Par ailleurs, suite & une délibération du 19 novembre 2009, une déclaration préalable est nécessaire sur I'ensemble du territoire avant foute coupe et abattage
d’arbres, ou d'alignement d'arbres et de haies, ou réseaux de haies naturelles, bocageres ou champétres.

les boisements situés dans les marges de recul des routes départementales n‘ont pas été classés EBC, afin de permetire leur entretien et d’assurer la sécurité
routiere.

» LES ELEMENTS DU PATRIMOINE ET DU PAYSAGE A PRESERVER

les éléments du patfrimoine et du paysage sont protégés au fitre du L123-1-5-7° du Code de 'Urbanisme. En cas de modification, ils doivent faire |'objet d’une
autorisation préalable dans les conditions prévues & ce Code. les conditions de préservation figurent en annexe du réglement écrit.

les éléments du patrimoine ef du paysage protégés sont les suivants :
- les talus ef chemins
- les espaces verts et parcs boisés des secteurs urbanisés
- les ensembles paysagers caractéristiques du paysage local
- le petit patrimoine rural (fonfaines, lavoir, puits, croix, efc.)
- le pafrimoine bati
- les cones de vue, perspectives sur le paysage

les différents éléments soumis & ces mesures de préservation sont identifiés au reglement graphique.

Fn parallele au PLU, une délibération du 19 novembre 2009 permet de préserver foutes les haies de la commune puisqu’une déclaration préalable est
nécessaire pour foute coupe ou abattage d'arbre.

» LES EMPLACEMENTS RESERVES

les emplacements réservés permettent d'identifier des secteurs que la commune ou une autre collectivité publique souhaite acquérir en vue de réaliser des
aménagements d'intérét public. lls donnent aux propriétaires un « droit de délaissement », la commune peut étre sommée d’acquérir les ferrains dans un délai
d'un an.
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la commune compte 11 emplacements réservés. Au moment de I'arrét, le PLU en prévoyait 13 mais suite aux remarques de la Communauté de Communes de
la Presqu’ile de Rhuys, la commune a supprimé I'emplacement réservé a I'aire d’accueil des saisonniers et & |'aire de covoiturage.
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Liste des emplacements réservés :

Numéro Objet Bénéficiaire
1 Cimetiere Commune
3 Elargissement de voie Commune
4 Accés école Commune
6 Aménagement du carrefour Commune
7 Aire de stationnement saisonniére Commune
8 Aire de stationnement naturelle Commune
9 Saulaie SIAEP
10 Aire de stationnement saisonniére Commune
11 Désenclavement zone 3AU Commune
12 Réseaux Commune
13 Agrandissement de la station d’épuration SIAEP

» LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

les servitudes d'utilité publique sont regroupées dans un fableau récapitulatif et sur un plan de la commune au 10 000°. Ces documents sont annexés au

présent dossier de PLU.

6 servitudes grevent le territoire communal :

- Servitude de profection des monuments historiques classés et inscrifs
- Servitude de protfection des sites et monuments naturels classés et inscrits

- Servitude concemnant la profection des établissements ostréicoles et des gisements coquilliers

- Servitude de passage sur le littoral

- Servitude relative & I'établissement des canalisations électriques
- Servitude relative & I'extérieur des zones de dégagement
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» LA PREVENSION CONTRE LE RISQUE DE SUBMERSION MARINE

SAINT GILDAS DE RHUYS est concernée par des zones de vigilance du risque de submersion marine et d’érosion cétiere, conformément & la circulaire
interministérielle du 07 avril 2010.

l'objectif de ces zones de vigilance est de ne pas augmenter la vulnérabilité de la population et de ne pas aggraver le risque de submersion en ne perturbant
pas les écoulements. Ainsi, les zones non urbanisées, soumises au risque d'inondation, quel que soit le niveau de risque, resfent préservées de fout projet
d'aménagement afin de ne pas accroitre la présence d'enjeux en zone inondable. les zones déja urbanisées ne doivent pas s'étendre en zone inondable, et
les secteurs les plus dangereux sont rendus inconstructibles.

l'aléa futur correspondant & une élévation du niveau de la mer de +0,60m a été refranscrit dans le réglement graphique ef les prescriptions & suivre dans les
dispositions générales du reglement.

» LES MARGES DE RECUL PAR RAPPORT AUX ROUTES DEPARTEMENTALES

SAINT GILDAS DE RHUYS est concemée par 'arrété du 1 décembre 2003 relatif au classement acoustique des infrastructures de transport terrestre et &
I'isolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit. la RD780 est concemnée par ces dispositions.
Cet arrété impose des normes de construction par rapport & I'isolation acoustique des batiments présents dans les secteurs concernés.

Des marges de recul de constructibilité ont été fixées le long des voies départementales et intégrées au reglement des secteurs concemés, conformément au
réglement de voirie du Conseil général du Morbihan.

les services de I'Etat ont fait remarquer que rien n'éfait prévu pour les extensions et dépendances dans les marges de recul en zone Uia sur le secteur du Net.
En effef, pour le dossier d'arrét, il y a eu une erreur sur le document graphique ou la marge de recul était de 75m y compris sur les hameaux de Largueven et
du Net. la commune a donc décidé de reprendre la marge de recul de 35 m qui figurait au POS pour ces hameaux permettant ainsi de réaliser des extensions
et dépendances.

| rt
Voie dépor’remen’ro|e concernée Secteur concerné Mc?rg,e de recu par ro[:/)po
& I'axe de la chaussée
RD 780 Hors agglomération /5,00 m
Hameaux du Net et de largueven 35,00 m
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Hors agglomération 35,00 m
RD 198 En périphérie d'agglomération 25,00 m
En agglomération centrale 5,00m

» LA PROTECTION DES SITES ARCHEOLOGIQUES

Des sites archéologiques ont été recensés sur la commune par le Service Régional de I'’Archéologie, ils font |'objet de I'application de la loi n°2001-44 du 17
janvier 2001 et du décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiere d'archéologie préventive. L'importance
de certains de ces sifes nécessite une protfection forte, ils ont donc éfé identifiés au document graphique.

Des mesures particulieres & leur profection ont été intégrées au reglement écrit, dans les dispositions générales. Leur localisation est repérée sur les différents
plans de zonage.

les sites concernés sont les suivants, ils se situent au Nord de la commune :
- le Men Guen, parcelle O357, située en face du parc résidentiel de loisir
- Lo croix de By, située au Net, parcelles O756 et 757
- le fuseau de Jeannette, site situé & proximité immédiate du rond-point sur la RD780, parcelle O1908.

AU moment de |O COHSUHOﬁOﬂ des N° de zone | Nature de la zone Parcelles Identification de I'EA
demandée
services apres arréf, la DRAC a foumni & 1 2 2008 : AL 291 2255 /56 214 0001 / Saint Gildas de Rhuys / Men Platt / Port Maria ou Port
la commune une liste complémentaire de g Nvies! oo/ Eultiine
” h , | . | 2 2 2008 : OG 540 — 541 — 542 — 543 — 544 - 545 3000 /56 214 0002 / Saint Gildas de Rhuys / La Pierre Jaune /
parcelies arcneologiques que a Mein -Milein / Kercambre / menhir / néolothique
commune a localisées sur le rég|emenf 3 9 2008 : OA 864 3001 /56 214 0003 / Saint Gildas de Rhuys /Largueven, Liorh-Larzonnic /
q hi e PO ¢ certaines pa I’C6| |es N | Le Net — Le Calvaire / menhir / néolithique
g phique. v P r U 4 | 2 2008 : OB 753 — 754 — 1849 — 1850 — 1851 — 1964 — 1968 - 2354 /56 21_4‘0004 / Saint Gildas de Rhuys / Clos Er Be / Le Net / allée
classement en zone Na ou Ab a été 1970 couverte / néolithique
Z H 4 5 | 2 2008 : OB 343 —344 — 345 - 346 — 349 —351 -352-353 - 13778 / 56 214 0005/ Saint Gildas de Rhuys / Le Botpénal / Le Men Guen /
nécessaire. Ce parcelles sont reportées e Tae e niofittopee
sur le reg|emenT grOphlque- 6 2 2008 : OA 130—131—1126—1127—1128 — 1129 - 1130 13779 / 56 214 0006 / Saint Gildas de Rhuys / Kervers / Les Champs sur le
Palud / menhir / néolithique
7 1 \ 2008 :0G 232 -0G 819 2999 /56 214 0007 / Saint Gildas de Rhuys / Kerroux / habitat / moyen dge
8 | 2 2008 : OB 756 — 757 — 758 — 759 — 760 — 761 — 765 - 766 14900 / 56 210 0008 / Saint Gildas de Rhuys / Clos Er Be / Le Net, Croix de
i By / menhir / néolithique |
9 ‘ 2 | 2008 : OB 1907 — 1908 — 1754 - 1759 14901/ 56 214 0009 / Saint Gildas de Rhuys / fuseau de Jeannette / Le Net —
carrefour RD 780 / menhir / néolithique
| 10 | 1 2008 : OA 593 — 594 — 595 — 596 — 597 — 599 — 600 — 601 -602 | 17040 /56 214 0010 / Saint Gildas de Rhuys / Le Grand Rohu / menhir / 1
— 603 — 604 — 605 -606 — 607 — 608 — 609 —610 =611 — 612 — | néolithique
6153-614-615-616-617—-618 - 619
11 1 2008: 0OA 112-114-116—-117 - 1433 - 1435 21125756 214 0011 / Saint Gildas de Rhuys / sans nom / menhir / néolithique _
Document approuvé le 26 septembre 2013 1 : zone soumise & l'application des procédures d'archéologic préventive du livre V du code du patrimoine

2 : secteur soumis a I'application de la loi 2001-44, relative a l'archéologie préventive et classement en zone N au PLU
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-5 - LE RESPECT DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DU P.L.U.

» LA COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX

e le Schéma de cohérence territorial de CCPR (SCoT)

le SCoT de la Communauté de Communes de la Presqu’ile de Rhuys, approuvé le 18 novembre 2011 par le Conseil communautaire, s'impose au PLU : celui-
ci doit étre compatible avec les orientations et objectifs du SCoT.

le tableau ci-dessous explique la traduction dans le PLU des orientations du SCoT.

THEMES TRAITES

ATTENDUS DU SCoT

TRADUCTION DANS LE PLU

Préserver les
remarquables
espaces naturels et
les paysages
remarquables

- Maintien des zonages NDs

- Préservation des zones humides

- Protection des habitats

- Gestion des espaces remarquables

- Préservation des cones de vue identifiés au
SCoT

- Préservation des haies et talus constitutifs du
bocage local

- Préservation du frait de cote

le PLU prévoit un zonage Nds sur les espaces remarquables du littoral, conforté par un zonage Na sur certains secteurs.
De méme, les zones humides sont protégées par un zonage Nzh ou Azh, en fonction des secteurs, dans lesquelles les
possibilités d’aménagement sont strictement limitées. L'ensemble de ces zonages naturels permet de protéger les habitats
naturels, nécessaires & la préservation de la biodiversité.

les cones de vue identifies au SCoT ont été reportés sur les documents graphiques, la commune a souhaité y faire figurer
trois cénes de vue supplémentaires qui existaient au POS.

les chemins, talus et murefs, consfituant des corridors écologiques sont protégés au fitre du 1123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme, les mesures particulieres liges & ces éléments du paysage figurent en annexe du réglement. Un secteur situé
au Sud du bourg et identifié comme ensemble caractéristique du paysage est également soumis & ce régime de
protection.

L'ensemble des haies est protégé par la délibération du 19 novembre 2009. Toute coupe et abattage d'arbre est soumis
& déclaration préalable.
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Intégrer les mesures
de préservation de la
trame verte et bleue

- Délimitation précise de la TVB

- Profection des corridors majeurs,
importants, locaux

- Points de fragilité

- Mesures compensatoires

- Réglement adapté en zones urbanisées
adjacentes TVB

- Préservation des coupures & I'urbanisation

le PLU identifie ef prottge la trame vere et bleue & travers différentes mesures : le chapitre « éfat initial de
I'environnement » figurant au présent rapport de présentation, inventorie les différents secteurs du ferritoire communal
relevant de la frame verte et bleue et identifie les corridors écologiques & préserver et & conforter : les espaces
remarquables du littoral, les zones humides, plans d'eau et mares, les cours d’eau, les haies et talus ef les boisements
consfituent la trame verte et bleve de SAINT GILDAS DE RHUYS. les différents zonages N, les zonages Ab et Azh, ainsi
que les Espaces Boisés Classés et les éléments protégés au fitre du L123-1-5 7° du Code de 'Urbanisme sont autant de
mesures de protection des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques. De plus, le PLU prend en compte les
corridors écologiques identifies au SCoT et font |'objet des mesures de profection citées précédemment. Lorsque ceux-ci ne
correspondent ni & des cours d’eau ni & des zones humides (zonage N) ou & des boisements ou des haies (EBC ou L123-
1-5 7°), le PLU les protege par un zonage Ab, agricole sensible ne permettant aucune nouvelle construction.

les secteurs inscrits dans le fissu urbain et participant & la trame verte et bleue ont également été identifiés et profégés : les
espaces verfs ainsi qu’un secteur boisé caractéristique du paysaoge sont protégés au titre du L123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme. le réglement prévoit également en fonction des secteurs la consfifution d’espaces perméables ef/ou veris
ainsi qu'une certaine aération du fissu urbain, & travers la gestion des coefficients d’emprise au sol des constructions.

Par ailleurs, les différents zonages des zones urbanisées tiennent compte de la proximité ou non des secteurs naturels : des
densités de constructions plus importantes sont permises dans les secteurs centraux (cenfre bourg) et plus laches en
périphérie. Plus le tissu urbain se rapproche du littoral, moins les possibilités de densification sont possibles.

Les coupures d'urbanisation identifiées au SCOT sont classées dans des zones naturelles ou agricoles inconstructibles.

Inscrire I'vrbanisation
en continuité de
I'existant - Limiter
I'urbanisation diffuse

- Assurer les capacités d’accueil au sein des
agglomérations / & proximité des
équipements

- Densit¢ /objectifs d'intensité des
agglomérations

- Extension d'urbanisation

- Implantations dans les hameaux

- Bviter de conforter le mitage

- Limiter la consommation d'espace

le PLU prend en compte la nécessité de limiter la consommation fonciére des espaces naturels, agricoles et forestiers

- les disponibilités foncieres situées dans le tissu urbain permettent de couvrir la fotalité des besoins en foncier
prévus par la commune. Elles sont méme supérieures au besoin et c’est pour ceffe raison que la commune a mis
en place des outils permettant de limiter la densification dans le tissu pavillonnaire (CES limit¢ en zone Ub) et de
reporter |'urbanisation de certain coeurs d'lots (zone 3AU). Si les cceurs d'ilots ouverts & I'urbanisation & court
terme et moyen terme permettent de construire plus de logements que prévu initialement, c’est pour afteindre
I'objectif de logements abordables que la commune s'est fixé.

- les possibilités d’urbanisation en campagne sont frés limitées. Lles différents hameaux ont ét¢ identifigs et le
zonage U les concernant tient compte de I'enveloppe urbanisée. Il n‘est pas autorisé de construire en extension
de ces secteurs. De plus, & l'intérieur de ces enveloppes urbaines, des zones inconstructibles ont ét¢ recensées et
figurent au réglement graphique, elles correspondent aux jardins en limite de zone.

- les orientations d’aménagement et de programmation imposent des densités de logements, progressives en
fonction de leur proximité avec les secteurs de commerces, services et équipements.

Encadrer les
possibilités de
construction, en
application de la loi
Littoral

- Limiter 'urbanisation dans les EPR

- Identifier les EPR & la parcelle

- Dans EPR et projefs fouristiques limités aux
sites identifiés au SCoT

- Homeaux nouveaux intégrés
I'environnement

- Bande des 100m

Cf. chapitre compatibilit¢ avec la loi littoral, p.183
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Limiter les risques liés
a la submersion
marine et & I'érosion

- Identifier les zones fragiles conformément aux
travaux de I'Etat en cours

- Proscrire les constructions nouvelles dans les
secteurs au-dessous du niveau marin centennal
- Mise en place de mesures adaptées au
risque d'inondation

le PLU prend en compte les zones soumises au risque de submersion marine identifiées par I'Etat, conformément & la
circulaire interministérielle du 07 avril 2010. Laléa futur correspondant & une élévation du niveau de la mer de +0,60m a
été refranscrit dans le reéglement graphique et les prescriptions & suivre figurent dans les dispositions générales du
réglement écrit.

Préserver le
patrimoine béti et
culturel, rural et
maritime

- Préservation des sites sensibles et
remarquables

- Réalisation d'inventaires communaux

- Préservation du pafrimoine bati et du petit
patfrimoine

le PLU identifie ef préserve les sites sensibles ef remarquables (cf. premiere ligne de ce tableau).

De plus, les éléments du patrimoine bati et du pefit patrimoine & préserver, ayant fait 'objet d’un inventaire communal,
sont identifiés au réglement graphique au fitre du L123-1-5 7° et des mesures parficulieres relatives & leur préservation
figurent en annexe du réglement écrit.

Valoriser les bourgs
comme pdles
d'habitat principaux

- Définir la capacité d'accuell

- Identifier le potentiel foncier

- Accueil des populations & proximité des
services

- Délimitation de secteurs de densification ef
réglement adapté

-Llimitation des densités en dehors des espaces
de centralité

le PLU prévoit que |'essentiel de I'urbanisation future soit localisée dans lo partie agglomérée de la commune. Ainsi les
possibilités de construction dans les hameaux sont trés limitées. Les futures constructions sont recentrées & proximité des
secteurs de commerces, services et équipements.

les différents zonages permettent une gestion différenciée des densités de constructions attendues, en fonction de la
proximité des zones avec des secteurs centraux ou des espaces naturels (cf. premiere ligne du présent tableau).

Conforter le réseau
de bourgs et articuler
urbanisation et
desserte par les
transports collectifs

- Limiter les déplacements

- Sarzeau : péle d’échange multimodal

- Ouverture & |'urbanisation modulée en
fonction de la desserte en transport en
commun

- Implantation services, efc ef proximité des TC

la prise en compte de |'articulation de I'urbanisation en fonction du niveau de desserte par les transports en commun est
peu évidente dans le cas de SAINT GILDAS DE RHUYS puisque seulement une ligne dessert la commune (Vannes-Port
Navalo). Toutefois, la position centrale des futures zones d'urbanisation tient compte d’une évolution possible de ce
réseau. les densités sont plus importantes & proximité du centre bourg, ou se trouvent les principaux services, commerces
et équipements et qui est donc un secteur privilégié pour I'implantation de nouveaux arréts de bus.

la préservation et la création de liaisons douces, ainsi que |'aménagement d’aires de stationnement naturelles et d'une
aire de covoiturage parficipent & limiter le recours aux déplacements automobiles et donc & limiter les émissions de gaz
effet de serre.
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Offrir un habitat
accessible pour fous

- Mettre en ceuvre le PLH
- Opérations maitrisées
- Maitrise fonciere

L'objectif d’accueil de population et I'objectif de production de logements en découlant ont ét¢ définis au regard de la
structure et de I'évolution démographique de la commune, de la capacité d'accueil du ferritoire (cf. chapitre
« compatibilit¢ avec la loi littoral » p. 183) et des objectifs inscrits dans le PLH. la commune souhaite & la fois attirer de
jeunes ménages actifs afin de rééquilibrer la structure démographique et de pérenniser les équipements collectifs ef ralentir,
dans un deuxieme temps, la croissance démographique.

Ainsi, la commune prévoit d'accueillir 166 habitants supplémentaires sur la période 2011-2016, soit un besoin en
logements de 39/an, dont 28% de résidences principales aidées et 48% de résidences secondaires, conformément aux
objectifs du PLH. Dans un second temps, elle prévoit d’accueillir 103 habitants supplémentaires sur la période 2017-
2022, soit un besoin de 25 logements/an dont 28% de résidences principales aidées et 48% de résidences
secondaires.

les mesures relatives & la localisation et & l'organisation des futures zones d’urbanisation destinées & accueillir ces
nouveaux ménages sont indiquées dans la seconde ligne du présent tableau.

Un échéancier des zones d'urbanisation future a été élaboré afin de permetire la constfitution de réserves foncieres et des
orientations d’aménagement et de programmation ont ét¢ définies sur ces secteurs afin de garantir une certaine mafirise
des opérations d’aménagement (création de logements abordables, de certains types de logements, efc.) (Cf. OAP). les
secteurs qui a priori resteront sous maftrise d'ouvrage privée doivent consacrer entre 20 et 25% du programme de
construction au logement abordable. En revanche, pour les secteurs ou la commune bénéficie d'une maitrise fonciere,
I'effort est plus important.

le réglement écrit prévoit par ailleurs la réalisation de 20% de logements abordables pour foute opération de 5 logements
ou plus.

Promouvoir un
urbanisme
respectueux de
I'homme et de
I'environnement

- Renouveler les prafiques en matiere
d’aménagement

- Diversification de I'habitat

- Assainissement, gestion des eaux pluviales
- Maitrise de |'énergie

- Gestion des déchets

le PLU parficipe & travers |'ensemble des mesures qu'il impose sur le ferritoire & favoriser un urbanisme durable,
respectueux de I'homme et de I'environnement.

- la recentrage de 'urbanisation sur la partie agglomérée et les villages permet de garantir la préservation des
espaces naturels et agricoles en limitant la consommation du foncier.

- les orienfations d'aménagement et de programmation, ainsi que les régles d'implantation et de gabarit des
consfructions figurant au réglement écrit permettent de créer de nouvelles formes urbaines, de diversifier le parc
de logements, de limiter I'imperméabilisation des sols et de favoriser les économies d'énergies. (cf. OAP et
reglement écrif).

- le zonage d'assainissement pluvial prévoit des débits de fuite spécifiques pour chaque secteur 1AU et 2AU.

Améliorer les
conditions de
mobilité

- Prise en compte du Plan Global des
Déplacements

le PLU participe & la mise en ceuvre du Plan Global des Déplacements de la Presqu’ile de Rhuys :

- Bien que la desserte en transports en commun soit limitée sur la Presqu’ile, les futures zones d'urbanisation sont
localisées & proximité des arréfs de bus existants, dans le centre bourg.

- la localisation centrale des futures zones d'urbanisation, la préservation et la création de liaisons douces, ainsi
que la mise en place d'un emplacement réservé pour la réalisation d'une aire de covoiturage parficipent &
favoriser I'intermodalité et & limiter le recours aux déplacements automobiles.

- Des aires de stationnement naturelles sont prévues par des emplacements réservés, afin d’améliorer les conditions
de stationnement, notamment en entrée de bourg.
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Promouvoir des
transports alternatifs
& la voiture
individuelle

- Confortation des TC
- Déplacements doux / liaisons douces
- Psle d'échanges multimodaux

le PLU prend en compte la nécessité de promouvoir les transports alternatifs & la voiture individuelle :

- la localisation des futures zones d'urbanisation & proximité des commerces, services et équipements ainsi que
I'imposition de préserver ou de réaliser des liaisons douces dans certaines OAP visent & promouvoir les
déplacements doux pour les frajefs de proximité.

- les sentiers de randonnées sont préservés au titre du L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme afin de promouvoir
les déplacements doux et de valoriser le terrifoire communal.

- Une aire de covoiturage est prévue par un emplacement réservé afin de limiter les émissions de gaz & effet de
serre.

- Des aires de stationnement naturelles sont inscrites en emplacements réservés en entrée de bourg.

- Loffre en transports en commun sur SAINT GILDAS DE RHUYS est quasi inexistante : seule la ligne Vannes — Port
Navalo (utilisée par les scolaires), gérée par le Conseil général du Morbihan, dessert la commune. Toutefois, la
localisation centrale des futures zones d’urbanisation tient compte d'une évolution possible de I'offre en transports
en commun.

Réaménager les
secteurs d’activités

- Optimisation du foncier en ZA
- Répartition des activités

le PLU prévoit une répartition des secteurs d’acfivités en fonction de leur localisation, afin notamment de ne pas créer de
concurrence entre les activités présentes dans le bourg et celles installées hors de la partie agglomérée.

- le zonage Ui appliqué aux zones arfisanales existantes pérennise la vocation de ces zones, au sein de
I'enveloppe urbanisée existante.

- Une nouvelle zone d'activités est prévue sur la commune, en continuit¢ de la partie agglomérée, sur la RD198
en direction de Sarzeau. Cette zone, vouée & éfre urbanisée en deux phases (secteurs 1AUi et 2AUi), fait I'objet
d’orienfations d’aménagement et de programmation, afin de garantir la  réalisation des principes
d’aménagement souhaités par la commune (réalisation d'une frange boisée pour limiter les effefs visuels,
possibilite de mitoyenneté des batiments et de mutualisation des stationnements pour optimiser |'uilisation du

foncier, etc. Cf. OAP)

Développer le tissu
économique en
milieu urbain

- Offre de locaux d’activités
- Comp|émenfori’fé habitat/ activités
- Changements de destfination des commerces

le PLU tient compte de la nécessité de développer la mixité fonctionnelle du tissu urbain : il permet I'implantation d'activités
compatibles avec I'habitat dans les secteurs & vocation principale d’habitat, incite au maintien des commerces ef &
Iinstallation de nouvelles activités en zone Uba par des coefficients d'emprise au sol différenciés et identifie un linéaire
commercial dans le cenfre bourg, le long duquel le changement de desfination des locaux commerciaux situés en rez-de-
chaussée n'est pas autorisé.

Promouvoir un
tourisme durable

- Secteurs réservés structures tourisme,
équipements & vocation accueil, loisirs
- Redéfinition du camping-caravaning
- Equipement portuaire

le PLU définit des secteurs dédiés aux activités touristiques et de loisirs. Ils sont soumis & un zonage Ul ou NI spécifique. Le
PLU ne prévoit pas de nouveau camping, mais définit les conditions d'aménagement des secteurs existants, en fonction de
leur localisation (plus ou moins proche du littoral). Le secteur Nlb est dédié au camping-caravaning sur parcelle privative.
le secteur de Port aux Moines fait I'objet d'un zonage spécifique aux activités maritimes Uip.

(CF. chapitre « les choix retenus pour établir le réglement graphique » p. 162).
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- Prise en compte de la stratégie agricole le PLU participe & la stratégie agricole de la Presquile de Rhuys, qui vise & limiter la déprise agricole en cours sur le
- Maintien de I'outil agricole / site terrifoire, ef tient compte de la nécessité de préserver le foncier agricole :

d’implantation -
- Changement de destination des sieges

les espaces agricoles pérennes sont identifiés par un zonage Aag, strictement réservé & I'agriculture. Il doit
permetire & cefte activité de se maintenir, voire de se développer en laissant la possibilité & des nouvelles

o ostréicoles exploitations de s'insfaller.
Conforter les activités : . o o 4 . . , )
N - les espaces agricoles sensibles, pouvant participer & la fois & la production agricole et & la circulation des

primaires R e 4 , . P s o
especes ef identifiés comme corridors écologique au SCoT, font I'objet d'un zonage Ab. Il est dédié aux activités
agricoles mais ne permet aucune nouvelle construction, afin de garantir son réle dans la préservation de la
biodiversite.

- Il nexiste pas sur la commune de béti agricole pouvant faire |'objet de changement de destination.
Il nexiste pas sur la commune de siege d’exploitation conchylicole.
- Sentiers cotiers le PLU participe & la valorisation du territoire et des espaces naturels de la commune :

- Prise en compte itinéraires : plan vélo, -
senfiers de randonnées, prafiques sport -

les sentiers cotiers font |'objet d'une servitude d'ufilité publique, figurant en annexe du présent dossier de PLU
les sentiers de randonnées sont identifiés au réglement graphique et protégés au titre du L123-1-5 7° du Code

Valoriser les espaces | équestre de I'Urbanisme
naturels - le réglement écrit autorise, sous certaines conditions, la réalisation d’ouvrages d’accueil et de gestion du public
dans les espaces naturels
- les éléments du pafrimoine bati et du petit patiimoine & protéger ont été inventoriés et sont protégés au fitre du
L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme
- Définition des périmetres ENS du CG Afin d'assurer une siratégie fonciére parficipant au développement du ferritoire communal, infercommunal et
- Définition d’ER au bénéfice des communes et | départemental, le PLU prévoit des emplacements réservés pour réaliser les aménagements nécessaires, au bénéfice de la
Développer une autres collectivités commune ou d'aufres entités (Communauté de Communes, SIAEP). (Cf. chapitre « Informations uliles ef périmetres de

stratégie fonciere

protection » p. 167)
De plus, les zones de préemption des espaces naturels sensibles (ENS) du Conseil Général du Morbihan sont identifiés
dans le PLU, elles font I'objet d’un plan au 10 000° figurant en annexe du présent dossier de PLU.

e le Programme local de I'Habitat de la CCPR (PLH)

le PLH 2011-2016 de la Communauté de communes de la Presqu’ile de Rhuys a été approuvé par le Conseil communautaire le 16 septembre 2011,

Il propose 5 grandes orientations, prises en compte lors de I'¢

aboration du PLU :

TRADUCTION DANS LE PLU

ORIENTATIONS OBJECTIFS DU PLH

Mieux maitriser

consommation des disponibilités

opérations d'aménagement

la | Satisfaire les objectifs de production de logements sans | le PLU prend en compte la nécessité de limiter la consommation fonciere des espaces
comprometire les possibilités de développement & long terme par | naturels, agricoles et forestiers :
foncieres et le confenu des | une consommation excessive des disponibilités foncieres. - les disponibilités foncieres situées dans le tissu urbain permettent de couvrir la
Permetire la mise sur le marché d'un foncier abordable et de totalité¢ des besoins en foncier prévus par la commune. Elles sont méme
qualité pour safisfaire aux exigences de la mixité sociale et du supérieures aux besoins ef c'est pour ceffe raison que la commune a mis en

développement durable

place des outils permettant de limiter la densification dans le tissu pavillonnaire
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(CES limit¢ en zone Ub) et de reporter |'urbanisation de cerfains cceurs d'flots
(zone 3AU). Si les coeurs d'llots ouverts & I'urbanisation & court terme et moyen
terme permettent de construire plus de logements que préwvu initialement, c’est
pour affeindre 'objectif de logements abordables que la commune s'est fixé.

- les possibilités d'urbanisation en campagne sont tres limitées. Lles différents
hameaux ont été identifiés et le zonage U les concemant fient compte de
I'enveloppe urbanisée. Il n'est pas autorisé de construire en exfension de ces
secteurs. De plus, & lintérieur de ces enveloppes urbaines, des zones
inconstructibles ont été recensées et figurent au réglement graphique, elles
correspondent aux jardins en limite de zone.

- les orienfations d'aménagement et de programmation imposent des densités de
logements, progressives en fonction de leur proximité avec les secteurs de
commerces, services et équipements.

Favoriser I'installation de
ménages acfifs et/ou locaux sur
le territoire

Satisfaire les objectifs de production de logement aidés neufs

le PLU prévoit un rééquilibrage de la structure démographique de la commune, en
s'appuyant notamment sur les obijectifs de production de logements : la diversification du
type de logement et du type d'occupation est nécessaire pour affirer de jeunes ménages
actifs. Ainsi :

- le réglement écrit prévoit la réalisation de 20% de logements abordables pour
toute opération de 5 logements ou plus.

- les orientations d'aménagement et de programmation imposent des programmes
de construction permeftant de faire varier les formes urbaines, les densités et la
composition des logements selon les secteurs.

les secfeurs qui a priori resteront sous maftrise d'ouvrage privée doivent consacrer enfre
20 et 25% du programme de construction au logement abordable. En revanche, pour les
secteurs ou la commune bénéficie d'une mairise fonciere, |'effort est plus important.

Prendre en compte les besoins

Proposer une altfemative & la construction neuve en favorisant

les objectifs de production de logements tiennent compte des possibilités de construction

et les possibilités du parc | I'acces et le maintien dans les logements du parc existant | existantes dans le fissu urbain. les denfs creuses situées en zone U et les coeurs d'ilots
existant (performance  énergétique des logements, adaptation des | identifiés en zone AU permettent de satisfaire les besoins en logements recensés pour la
logements au vieillissement ef au handicap, résorption de | période 2012-2022.
I'habitat indigne, mise sur le marché de logements & loyer | la consfitufion de zones d'urbanisation future (3AU) et I'élaboration d’un échéancier des
conventionné) ouveriures & 'urbanisation (TAU, 2AU et 3AU), permettent de constituer des réserves
foncieres et de garantir la réalisation des logements abordables nécessaires & un
rééquilibrage démographique de la population. (Cf. chapitre « choix retenus pour établir
le réglement graphique », p.151)
Répondre au  besoin  de | favoriser le maintien des personnes agées et/ou handicapées en | le PLU prévoit la réalisation de logements spécifiques & destination des fravailleurs

logements spécifiques

logement ordinaire, développer une offre en logements ef
d'hébergement calibrée & destination des fravailleurs saisonniers
et jeunes en mobilit¢, faciliter 'accés et le maintien dans le
logement des ménages défavorisés, compléter I'offre destinée &

saisonniers. La diversification du parc de logements, en type et en composition, prévue
par le PLU parficipe également & élargir le specire du public pouvant préfendre & se loger
sur SAINT GILDAS DE RHUYS (iravailleurs, jeunes, ménages défavorisés, efc.)

De plus, le projet d'aménagement du cenire bourg prévoit la réalisation de logements
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accueillir les gens du voyage sur le ferritoire

destinés aux séniors.
La commune n'est pas soumise & la réalisation d'une aire d'accueil des gens du voyage.

Assurer le suivi du PIH

politique, réglementaire)

Ajuster le PLH & I"évolution des contextes qui peuvent influer sur la
politique de I'habitat (marché immobilier, socio-économique,

les indicateurs de suivi élaborés pour le PLU pourront venir alimenter la réflexion sur les
moyens ef mesures & meftre en ceuvre pour assurer le suivi du PLH. (cf. chapitre
« Indicateurs de suivi » p256)

e Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Loire-Bretagne (SDAGE)

l'ensemble de la commune de SAINT GILDAS DE RUHYS est compris dans le périmetre du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Loire-Bretagne.

Ce SDAGE définit quinze objectifs vitaux pour le bassin versant :

Repenser les aménagements des cours d'eau,

Réduire la pollution par les nitrates,

Réduire la pollution organique,

Maitriser la pollution par les pesticides,

Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses,
Protéger la santé en protégeant |'environnement,
Maitriser les prélevements d’eau

Préserver les zones humides et la biodiversité

Rouvrir les rivieres aux poissons migrateurs

Préserver le littoral

Préserver les téfes de bassins versants

Crues et inondations

Renforcer la cohérence des ferritoires et des politiques publiques
Metire en place des outils réglementaires et financiers
Informer, sensibiliser, favoriser les échanges.

Le projet du PLU est compatible avec ces documents :

l'inventaire des zones humides et des cours d’eau de SAINT GILDAS DE RHUYS a été réalisé par le cabinet EOL en 2010. Il a ét¢ validé le 13

septembre 2012.
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- les cours d'eau sont protégés par une bande de 35m classée en zone Na, excepté ceux qui traversent les zones baties et qui sont busés. les zones
humides sont classées en zone Azh et Nzh interdisant tout affouillement et exhaussement.
- Concemant I'eau pluviale, un Schéma directeur des eaux pluviales (SDAP) a été réalisé. les préconisations formulées ont éfé refranscrites dans le
réglement, notamment dans le but de maitriser 'imperméabilisation des sols et de favoriser une gestion alternative des eaux pluviales. le zonage
d’assainissement pluvial est infégré dans sa fotalité en annexe du présent dossier de PLU.

la commune n’est pas couverte par un Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE), mais un SAGE sur les bassins versants du Golfe du Morbihan
et de la Ria d'Etel est en cours d'études. Le périmetre a éfé fixé par arrété préfectoral le 26 juillet 2011,

e le Schéma de Mise en Valeur de la Mer du Golfe du Morbihan (SMVM)

En application de I'article 1.123-1 du Code de I'Urbanisme, le PLU tient compte du SMVM Golfe du Morbihan, approuvé le 10 février 2006 par arrété

préfectoral.

le SMVM est un instrument d’analyse ef de gestion spécifique & |'espace maritime et littoral du Golfe du Morbihan. Il s’applique sur 20 communes situées sur le
pourfour du Golfe du Morbihan : Arradon, Arzon, Auray, Baden, Crac’h, lle d’Arz, lle aux Moines, Larmor-Baden, Lle Bono, le Hézo, locmariaquer, Noyalo,
Pluneret, Plougoumelen, Saint-Armel, Sarzeau, SaintGildas-deRhuys, Séng, Theix, Vannes.

le tableau ci-dessous présente les modalités de prise en compte des orientations du SMVM dans le PLU, au regard du document élaboré par les services de

I'Etat en 2008, intitulé « Infégration des orientations du SMVM dans les plans locaux d'vrbanisme ».

ORIENTATIONS

PRESCRIPTIONS

TRADUCTION DANS LE PLU

Maitrise de |'urbanisation sur |'ensemble du
territoire communal

Définition et qualification de la hiérarchie des centres urbains, bourgs
et villages pour lesquels I'urbanisation sera privilégiée mais contenue

Une typologie des noyaux batis a été élaborée pour le territoire
communal (Cf. partie 2 titre 1 chapitre 4 du rapport de présentation,
p.93). Elle a permis de hiérarchiser le tissu urbain et de définir les
modalités d'urbanisation en fonction des secteurs.

les PLU doivent conditionner I'implantation des nouveaux terrains de
camping & des régles d'insertion paysagére

Pas de nouveau camping de prévu.

Nécessite¢ de délimiter les espaces naturels remarquables en tenant
compte de la carte jointe au SMVM

les espaces remarquables ont été définis et sont identifiés par le
zonage NDs. (p.157)

Organisation du développement dans les
espaces proches du rivage

Définition des espaces proches du rivage selon une approche
multicritéres

les espaces proches du rivage ont ét¢ déterminés dans le cadre du

PLU. (p.189)

Activités économiques maintenues

Nécessit¢ de maintenir une vocation des zones existantes pour les
acfivités nécessitant la proximit¢ de la mer, fout en reportant leurs
extensions éventuelles en refrait de cote

les acfivités nécessitant la proximit¢ immédiate de la mer ont été
identifiées sur la commune, elles comespondent & des activités
nautiques (Port aux Moines).
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Offrir la possibilite d’'un développement de I'agriculture littorale, dans
le respect de la protection du milieu écologique et du paysage

La préservation de I'agriculture est une volonté inscrite au PADD. Des
zones spécifiques ont ét¢ identifiées, dans lesquelles la vocation
agricole est une priorité : Aa et Ab. (Cf. réglement graphique ef écrif)

Permefire le développement des réseaux de déplacement altlematif
(cycliste, pi¢tonnier) dans le respect de la biodiversit¢ et du
fonctionnement de I'écosysteme.

Des liaisons douces & préserver et & créer ont ét¢ identifiges dans le
PLU. (Cf. réglement graphique et liste des emplacements réservés)

les documents d’urbanisme devront confirmer la vocation exclusive
d'accueil d'activités exigeant la proximité immédiate de I'eau pour les
zones occupées acluellement par de telles acfivités : ostréiculture,
chantiers navals, activités portuaires

les activités nécessitant la proximité immédiate de la mer ont été
identifiées sur la commune, elles comespondent & des activités
nautiques.

Une urbanisation adaptée

L'urbanisation limitée dans les espaces proches du rivage est conduite
de manigre & éviter la fragmentation des espaces naturels et en
économisant les consommations garantissant ainsi la maiirise de
I'¢talement urbain

Afin de favoriser la protection des lignes de crétes, I'urbanisation en
ligne de créte et son effet lingaire doit éfre évitée au profit d'un
développement & I'arriere de I'urbanisation existante

le reglement écrit et graphique prévoit des sous-secteurs dans les
zones urbaines permettant de limiter ou pas les possibilités de
densification (hauteur, CES) en fonction de la situation de la zone
par rapport au littoral.

Les hameaux

Dans les hameaux existants, seule la densification du bati au sein de
I'enveloppe construite est permise. Elle doit respecter la volumétrie des
batiments existants.

Selon la typologie des noyaux batis définie, les hameaux sont
uniquement densifiables, c’esta-dire constructibles & I'intérieur des
enveloppes baties identifiées. le reglement écrit prévoit que les
constructions doivent s'intégrer & I'environnement afin de maintenir
une unité¢ architecturale et paysagére d’ensemble. (Cf. réglement)
Des zones non-aedificandi sont identifiées au réglement graphique.

la regle applicable dans les coupures
d'urbanisation

Espaces naturels & prévoir présentant le caractere de  coupure
d'urbanisation dont la préservation devra éfre assurée

les coupures d'urbanisation ont été identifices (Cf. p.186).
L'organisation du zonage fient compte de leur préservation (Cf.
réglement graphique).

Garantir I'afirait des paysages

Préservation des paysages ouverts sur le Golfe

du Morbihan

Identification des paysages dégageant des wues sur le Golfe du
Morbihan

les cones de vue identifiés au SCoT de la CCPR ont été refranscrits
dans le PLU. la commune a souhait¢ ajouter 3 coénes de wue
supplémentaires.

Préservation des haies, bosquets et des bois

Identification dans les PLU des haies ef bosquets & préserver, des
plantations d’arbres & replanter, en corrélation avec le mainfien des
corridors  écologiques ainsi que les haies définies comme moyen
d'intégration des espaces et des équipements publics (parkings, zones
d'activités, voies d’entrée de ville, bourgs et villages)

les bois ont fait I'objet d’un recensement et d'une classification en
fonction de leur intérét patrimonial et écologique (EBC, élément du
paysage). Les mesures de profection ont éfé transcrites dans le PLU
(CF. reglement écrit et graphique)

L'ensemble des haies est protégé par la délibération du 19

novembre 2009.

Confréle de I'implantation des équipements
aériens

Dans les espaces proches du rivage, en dehors des espaces
urbanisés, interdiction, sauf absolue nécessité, d’installation de tout

Il nexiste pas, & ce jour, de projet éolien sur le territoire communal
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nouveau pyléne de radiotéléphonie pour des raisons de mitage du
paysage naturel

Inferdiction  d'implantation d’éoliennes de plus de 12 metres de
hauteur qui seraient en covisibilité avec le Golfe du Morbihan et sur
les 20 communes du SMVM

Maittrise des activités nautiques

Toute autre zone d'hivernage des bateaux ne peut éfre créée qu'en
dehors des espaces proches du rivage (choix du site soigné pour
éviter un impact trop fort sur le paysage)

Il n‘existe pas, & ce jour, de projet d'extension des zones
d’hivernage des bateaux sur le territoire communal

Préserver les richesses des écosystemes

les landes doivent étre identifiées dans les PLU et protégées (possibilité

de Natura 2000)

Les especes prioritaires, espéces protégées des habitats & préserver

les milieux biologiques font I'objet dune analyse (Cf. partie 1 titre 2,
p.30), aucune lande n'a ét¢ identifiée. les mesures de protection des
espéces et habitals ont éft¢ transcrites dans le PLU, I'évaluation
environnementale mesure les impacts du projet sur ces secteurs.

Maintien de lintégralité des grandes zones naturelles et agricoles
(préservation ou resfauration des fonctions écologiques du ferritoire)

les zones naturelles (N) et agricoles (A) permettent d'identifier les
secteurs dans lesquels la priorité est donnée respectivement & la
protection des milieux, sites et paysages et aux activités primaires.
(CH. reglement graphique et écrif)

Garantir la qualité des eaux

Assainissement :

Dans les cas des études de zonage approuvées, la collecte des eaux
usées est mise en ceuvre dans les secfeurs prévus dans les meilleurs
délais, préférentiellement dans les zones déja urbanisées.

Dans les secteurs oU il a été démontré que I'assainissement collectif est
la solution technique adaptée, toute nouvelle urbanisation est
condifionnée & la desserte préalable en réseau de collecte des eaux
usées, afin d'éviter |'installation transitoire  d’assainissement  non
collectif.

Toute nouvelle urbanisation, dans des secteurs desservis ou &
desservir, est conditionnée & I'existence d'une capacité de traifement
suffisante de la station d'épuration et au respect des normes de rejefs.
En cas de non-respect de ces conditions, la nouvelle urbanisation peut
s'envisager si la collectivité concemnée s'engage & mener les études
et travaux d’amélioration nécessaires.

Lles communes ou leur groupement doivent réaliser un schéma directeur
d’'assainissement, qui définit les priorités dans la planification des
travaux.

les eaux pluviales sont impérativement prises en compte et leur gestion
par femps de pluie assurée : les communes ou leurs groupements
doivent élaborer un schéma de gestion des eaux pluviales ef confréler
les branchements particuliers.

le zonage d'assainissement mis & jour ainsi que le schéma directeur
d’assainissement des eaux pluviales sont annexés dans leur fofalité
au présent PLU
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» COMPATIBILITE AVEC LA LOI LITTORAL

les dispositions de la loi n® 86-2 du 3 janvier 1986 dite «loi Littoral, relatives & 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral doivent éfre prises
en compte dans le Plan local d'Urbanisme. les principales dispositions de la loi, reprises par le Code de I'Urbanisme dans les arficles | 146-1 ef suivants, onf
pour objet de déferminer les conditions d'utilisation des espaces terresires et maritimes, de renforcer la protection des milieux nécessaires au maintien des
équilibres biologiques et écologiques, de préserver les sites et paysages, d'assurer le maintien et le développement des activités économiques liges & la
présence de |'eau. En matiere d'urbanisme et d’‘aménagement, le Plan Local d'Urbanisme de SAINT GILDAS DE RHUYS prend en compte les dispositions
suivantes :

e Atfticle L146.2 capacité d'accueil

«la définition de la capacité d'accueil du ferrifoire doit fenir compre de la préservation des espaces et milieux mentionnés o l'article [. 146-6 ; de la profection
des espaces nécessaires au mainfien ou au développement des activités agricoles, pastorales, forestieres et maritimes ; des conditions de fréquentation par le
public des espaces naturels, dv rivage et des équipements qui y sont liésy.

le Plan local d’Urbanisme s’appuie sur un diagnostic sociodémographique et une analyse de I'Etat Initial de I'Environnement pour déterminer la capacité
d'accueil du territoire. le PLU de SAINT GILDAS DE RHUYS prend en compte les milieux naturels sensibles et remarquables, identifie les espaces agricoles ef
aquacoles et fient compte de la fréquentation du littoral, (nautisme, baignade, randonnées, efc.)

le projet a défini, en fonction du niveau de population ef d"équipement recherché par la commune, un accueil de population corespondant & :
- 270 nouveaux habitants, soit 385 logements supplémentaires & I'échéance de 10 ans. Comptetenu des impacts du développement du ferritoire sur
les milieux naturels et agricoles, les objectifs d'accueil de population sont limités par rapport & I'évolution démographique recensée sur les 10 dernigres
années. Cet objectif d'accueil de population permet de concilier développement équilibré du territoire et préservation des espaces naturels et agricoles.
De plus, les modalités de constructions s‘accompagnent d'un volet qualitatif permettant de limiter les impacts du développement sur I'environnement &
fravers notamment la limitation de la consommation du foncier : la tofalité des logements seront construits au sein des limites du tissu existant
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Critére d'évaluation de la

. - — - . Bilan - mesure compensatoire etiou mesure de
Coeon N Situation Cihjectif du PLU Influence sur la capacité d'accueil P .
capacite d'accueil contrale
P nente | o I i . o _ . ‘e . _
=rmnanante (sounce - INSEE 1 647 habitants Enwiron 270 habitants supplémentaires Dies cutils dans e PLU sont mis en place (diversifization du parg

2009)

Saisonniére (source commune)

22000 habitants

Maitiser 'afflux saisonnier. Limiter la construction de
résidences secondarss

capacite d'accus’ du temitoire

Laccueil de nouveaux habitants va impacter et réduirz la

de logements) pour favoriser [accusil de résidents permansents
L'accusil de catte nouvelle population va permettre d'assurer la
pérennité des éguipements collectifs en place (gcoles, pdle
médical} et 3 venir | projet de pdle petie enfance, le permis de
consiniire a & dépose en éts 2012).

T COTTSITUCIITT 08 TG TIEINS Wa el el e augeTeNEno |
de Martficialisation des temes naturelles et agricoles. Cependant,
le PLU de 5t Gildas met laccent sur la maitrisz de 'urbansation|

des espaces non bdtis du fssu urbain. Ains, tous les futurs

loegements seront construits en densification du fissu urbain et g

PLU va mérme plus loin en préservant des espaces non batis dul

tissu urban en échelonnant lewr urbanisation | les zones 3AL

nécessient une révision du PLU pour étre urban'sées). Le PLU

préserve donc des capacitiés foncires résiduelles pour Iz long
terme

RP etV 217 logements
Construire enviren 325 logements, dont plus de la
maitié sera consacrés aux résidences principales st Augmentation de |a capacité dhébergament.
aux logements abordables
RS 2377 logements
Camgin 2 985 |its touristigues Mamienir les campang existants et limiter leur Fas daugmentation o2 |a capache o accuel des
g <= unstig développement au sein de leur emprise actuels hebergements de plein ar
Le confrile de la producton de résdences
5:;2;_‘1“‘2?: :ii':s:zi:?sa:il:ll'le:: mp:rfia:l‘: P::;L: E? Augrnentation légére de la capacite dhebergement
RS Enwiron 3 000 lits touristiques marchands Ject - uparc o=

de production de logements abordables, ke PLU
préwodd de reduie |a part des résidences secondaires
dans le pare de logements

pusque impessible dinterdire les résidences
secondaires

L'augmentation de la capacia dhébergement saisonnier est
limitee. Le PLU met an place des outils permettant de limiser
laugmentation des résidences secondaires. Les campngs ne
sont pas &tendus et il n'y a pas de projet touristique 'envenguns
de prévu au PLU.

Hitel - gie - chambre dhote -
centre de vacance

Environ 10 500 s fouristiques

Maintenir les structures dhébergement marchand
existant et limiter lewr développement au sein de leur
emonse aciuelie

Augmentation possible de la capacie d'hebergement
touristique

Espaces remargquaes

200 ha

210 ha

Maintien de ces espaces remarguables et protection de

Ma et Ab

3 trame verte et blzue avee un classement en zone Mds,

Boisement

11 ha IEBC au POS

B3 ha EBC au PLU

Augmentaton signifcative des EBC et mise en place
d'eéléments du paysage 3 présenier

La protection des espaces naturels est nettement renforcée

Zongs hurmides

pas de recensement parficulier

protection des zones humides invenionses auss un
classement en zone MNzh et Azh (148 ha)

Bugrmentation des zones naturelles

dans le cadrz du PLUL. En affet, on compte plus de 70 ha
supiémentaires de zones naturelles et agrcoles

Zenes de préempion

213 ha de zones de préemption du Consail
Général du Morbihan au titre des espaces
natre’s sensibles

Affirrner le caractére nature! du litioral e protéger I
trame verie et bleus

Permet d'aequerr de nouveles parcelles afn de
renforcer |3 protection et de metire en place des
mesures de gestion de ces espaces naturels

Par aillews, la question de leau pluvials estintégrée au PLU
puisque = réglement crit impose un pourcentage despaces
vert &1 perméakles et les OAF viennent imposer un debit de

Qualité s eaux de baignade

La qualité des =aux de baignade est bonne
guelgues polutions momentannées ont &té
refevees en 2008 et en 2011

Amghorer 13 qualité des saux

Mise en placs de mesures compensaisires au fravers du
reglement Le PLU permet d'encadrer [a densification et
de limiter les effzis de impermeablisation des sols

fuitz.

Agricutture

2 exploitations professicnnelles
258 ha de SAU [17% de SAL), dont 190
expioies par des agriculteurs de Sarzzau

Proteger les exploitations en place et les temes
agricoles. Permetire un retour & agriculbure de
ceraines temes et linstallation de nouvelles
exploitations

dentification dans le PLU des zones agrcoles pérennes

2t des zones agricoles 3 sensibilité environnementale.

La présenvation de la production agricole est un enjeu
global pour la Presquile de Rhuys

La diminuticn des temes agricoies en teme de surface
s'expligue par un c'assement en zone natwrels de ce5 espaces
En =ffet, l3 consommation de l'espacs agricole par lurbanisation)
estirés limitée. Lintégralité de l'urbanisation pour Mhabitat se fa
en densification.

Commerces et services

Une offre dwersifige ot concentrae dans le

3 population résidente et saisonniére

bowrg, oui permet de répondre aux besoins de

Maintenir la dwersite commercisle - Eviter les
implantations concurrentielles pour les commerces
de centrz bourg

Confortement des commerces 2t senices sur e centre
biourg

Choi coherent entre la wolonte d'accue’r plus dhabitants sur
le bourg &t l= confortement des commerces et sensces sur ce
secteur. Mesures pour favoriser la mixite fonctionnelle du tissu

urbiain
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Zones d'activités

Les zones d'activités artisanales de Kerseaux
et du Net sont 4 pleine capacité

Assurer le développement des activités economiques
tout en limitant celui-ci aux besoins identifiés

Augmentation légére de la capacité d'accueil des
activités économiques.

Augmentation encadrée et imitée aux besoins de la commune,
sous ['égide de la CCPR

Scolaires et sociaux

1 école (+1/2 classe a la rentrée 2011), 1
foyer, 1 pdle médical et 1 pdle petite enfance
en projet. Convention avec les communes
voisines pour bénéficier des structures
existantes (multi-accueil, loisirs, relais
assistantes maternelles, etc.)

Faire vivre les équipements existants et en projet
(péle petite enfance) en accueillant une nouvelle
population.

Socio culturels

1 médiathéque, différentes salles, 1 poste, 1
office de tourisme

Maintien et renforcement des services a la personne,
renforcement d'un fonetionnement a l'année des
équipements

Sportifs et loisirs

terrain de foot qui n'est plus utilisé, de tennis,
golf, port de plaisance, espaces de jeux

Le PLU prévoit la possibilté de réaliser de nouveaux
équipements sportifs et de loisirs dans les futures zones
d'activité, localisé a la périphérie du centre bourg.

les objectifs d'accueil de population et de production de
logements abordables doivent permettre de conforter le
fonctionnement des équipements (&cole).

Réseau d'eau potable

47,1% de I'eau potable distribuée provient du
territoire couvert par le SIAEP local, 'autre
moitié est importée des territoires voisins (IAV,
ville de Vannes). Le nombre d'abonnés et la
consommation moyenne par abonné sont en
légére augmentation depuis 2010

Ameliorer la qualité de I'eau et réduire la
consommation des habitants

Augmentation de la consemation globale puisque la
population augmente.

Cette augmentation peut étre compensée par une baisse de la
consommation par ménage avec la mise en place de
récupérateurs d'eau.

Réseau d'eaux pluviales

Quelques dysfonctionnements ponctuels sans
gravité (débordements)
Contamination bactériologigue ponctuelle

Limiter et compenser le ruissellement : prise en
compte des eaux pluviales dans les futures
opérations et pour chague construction dans les
bassins versants les plus sensibles
Protéger les milieux naturels des pollutions

Augmentation des rejets dans le réseau.

Cette augmentation va éire compensée par des prescripticns a

respecter pour toute nouvelle construction (surfaces perméables

minimum demandées, variant selon les secteurs, débit de
fuite...)

Réseau eaux usées

La majeure partie de la commune est
desservie par le réseau d'assainissement
collectif. Quelques hameaux et quelques
maisons isolées sont en assainissement
individuel, peu de situations présentent un

risque fort ou sont inacceptables

Actualisation du zonage d'assainissment
paralléllement & I'élaberation du PLU.

Station d'épuration

La capacité de charge de la station a été
augmentée 3 14500 EQH en 2011. le taux de
conformité des boues est de 100%

Disposer d'un équipement d'assainissement
satisfaisant les besoins annuels et saisonniers et
permettant 'accueil de nouveaux habitants : un ER
est prévu pour un nouvel agrandissement de la
station d'épuration, un second pour un projet de
saulaie (fraitement des rejets de la station)

Augmentation des rejets sur la station

L'augmentation de la population est anticipée puisque la station
d'épuration vient d'augmenter sa capacité (14500EQH) et pourra)
prendre en compte I'augmentation des rejets. Par ailleurs, le
PLU anticipe des besoins a plus long terme en prévoyant des
emplacements réservés pour une nouvelle extension et pour la
réalisation d'une saulaie qui permetterait de limiter les rejets en
mer.

Déchets

Collecte organisée par la CCPR. traitement
géré par le SYSEM. Valorisation agronomique
des déchets verts. Diminution du tonage
d'ordure ménagére résiduelle sur les derniéres
années, efficacité du tri selectif et du recyclage

Poursuivre la réduction des décheats

Augmentation de |a production de déchats

Transports en commun

1 ligne interurbaine Vannes-Arzon

Tenir compte des posswbm:és de développement du
transport en commun dans la localisation des futures
zones d'urbanisation

Circulations douces

Nombreux sentiers de randonnées - Axe de

liaison douce mangquant notamment dans le

centre bourg - mangue de sécurité pour les
piétons et cycles

Favoriser les medes de déplacement doux dans le
bourg et d'une maniére générale sur toute la
commune

L'augmentation de |a population va entrainer une
augmentation de la circulation

Stationnement

Surdimensicnnement de ['offre afin de
répondre aux besoins en saison estivale

Organiser les stationnements en entrée de bourg et
prévoir de nouvelles aires de stationnement sur Port

aux Moines

Cette augmentation sera maitrisée par 'augmentation de
I'usage des transports en commun et des circulations douces
Par ailleurs, la volonté de la commune est de limiter la
saisonnalité du territoire en ne prévoyant pas d'augmenter de
facon significative les capacités d'herbergement touristique.
Cependant, la commune reste trés attractive, elle a donc prévu
de réaliser plusieurs aires naturelles de stationnement pour
réduire les nuisances du stationnement "sauvage”
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e Aticle L146.2 préservation des coupures d’urbanisation

les coupures d'urbanisation identifiées au SCOT ont été maintenues ef respectées. En At
plus d’un zonage naturel, elles sont représentées sur le reglement graphique par un
linéaire spécifique.

Coupure n°1 : I'ensemble du secteur a été classé en zone Nds, Nlg, Nzh et Na. Lo

zone Nlg correspond au ferrain de golf. Toute construction y est inferdite.
Coupure n°2 : I'ensemble du secteur a été classé en zone Na ef Nds.

Coupure n°3 : I'ensemble du secteur a été¢ classé en zone Na, Nds, Nzh, N/a. la
zone Nfa correspond & un camping existant ou les constructions sont interdites et
notamment les mobil-homes et les HLL.

le PLU prévoit d'aufres coupures d'urbanisafion qui figurent au PADD et qui se

fraduisent au réglement graphique avec un zonage naturel et agricole inconstructible.

St GILDAS DE RHUYS
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e Aricle L146-3 organisation et préservation du libre acces du public au rivage

le PLU prévoit différentes mesures pour organiser et préserver le libre acces du public au rivage :
- Une servitude d'ufilité publique relative au passage sur le littoral, figurant au plan des servitudes annexé au présent dossier de PLU, garantit un droit de
passage sur le sentier qui longe la cote de SAINT GILDAS DE RHUYS.
- le réglement écrit autorise, sous cerfaines conditions, les aménagements légers nécessaires & la gestion et & l'accueil du public (sentiers de
promenades, aires naturelles de stationnement) dans les secteurs littoraux (zones Nds, Na).

e Aticle L1464 -1 Principe de continuité de I'urbanisation avec les agglomérations et villages

« - l'extension de lurbanisation doit se réaliser soit en continuité avec les agglomérations et villages existants soit en hameaux nouveaux infégrés o

[environnement »

Au titre de l'arficle L 146-4-1, 'extension de |'urbanisation doit se faire en continuité des agglomérations ou villages existants ou en hameaux nouveaux infégrés
& I'environnement. le Plan Local d’Urbanisme respecte cette disposition. Au moment du diagnostic, une typologie de noyaux batis a été réalisée selon différents
criteres conduisant & la réalisation de la carte ci-dessous. Toute cefte définition a éfé refranscrite dans lao partie 2 « ferrifoire et population » — titre 1 «
organisation du ferritoire » — chapitre IV « fissu urbain », pages 93.

l'agglomération de St Gildas s'étire le long de la fagcade maritime de la Saline au Nord jusqu’au Cossay au sud. Elle a éfé classée en zone urbaine (Ua, Ub,
Ud). les seules extensions prévues correspondent & la zone TAUI et 2AUi et aux deux zones 3AU de Keroman. Elles sont bien en continuité de I'agglomération.

les hameaux ef secfeurs urbanisés identifiés peuvent accueillir de nouvelles constructions & 'intérieur du tissu existant. les extensions sont inferdites. Ils sont
classés en zone U au PLU (Uaa et Ubb). Cela concemne les secteurs suivants : Kersaux, Gouézan, Kerdouin, Botpenal, Larguéven, le Net ef Kerver. Sur ces
secfeurs, des zones non aedificandi se superposent aux zones Ubb. Dans ces secteurs, seules sont autorisées les dépendances et les systemes d'assainissement.

Quand les constructions sont isolées ou que le tissu est fres distendu, les constructions restent classées en zone naturelle Na ou NDs ou en zone agricole, Aa ou

Ab.
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Exemple de zone
inconstructible & I'intérieur
de I'enveloppe urbaine
d'un hameau

Uaa v

Ubb e

- Partie agglomérée

Hameaux
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e Aficle L146-4-2 limitation des extensions d'urbanisation dans les espaces proches du
rivage

«l - l'extension limitée de ['vrbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des
plans d'eau intérieurs désignés o larticle 2 de la loi n© 86-2 du 3 janvier 1986 précitée

doit étre justifiée et motivée, dans le plan local d'urbanisme, selon des critéres liés o la
configuration des lieux ou & [‘accueil d'activités économiques exigeant la proximité &

immédiate de 'eaus.

les services de |'état ont défini ces espaces proches du rivage en 2002. L"élaboration du
PLU est I'occasion de revoir et de jusfifier ceffe délimitation en s'appuyant sur la
combinaison de 5 criteres

- Lo distance par rapport au rivage

- la covisibilité terre/mer

- la nature des espaces, leur caractére urbanisé

- L'existence de coupures physiques

- le ressenti maritime

Pour cela, plusieurs secteurs de la commune ont fait I'objet d'une analyse au regard de
ces criferes.

Délimitation des espaces proches du rivage

D.D.E.

MORBIHAN !
SPAT / ESL

janvier 2002 0 0.5 1 1.5

. Source SCAN25 ® IGN1998
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e Secteur 1 (du Net au Gohvelin):

Enire les routes du Clos Er bé et le rivage, les espaces sont & dominante naturelle : prairie, espace agricole, zones humides. Du fait de lo faible altitude, les
inferactions terre/mer sont forfes (marais, éfang...). Depuis la route du Clos Er bé et de la RD 198, la distance au rivage s'échelonne de 200 & 900m. Ces
routes constituent de vraies coupures physiques avec le rivage. Il n"y a aucune covisibilité vers la mer depuis ces routes. Les seules covisibilités existantes se
frouvent au niveau de la RD 780.

On trouve quand méme des secteurs bétis : en plus du hameau du Net, le nord de I'agglomération de St Gildas commence avec le secteur de la Saline qui
s'étire vers le sud entre la route du Croisio ef la RD 198 jusqu’a Kerpont. Cetfe urbanisation vient renforcer |'effet de coupure avec le rivage.

le fracé proposé par la DDTM en 2002 n’a pas lieu d'étre modifié.

e Secteur 2 Villeneuve — la croix Daniel - Cornaud :

C'est un secteur situé a I'Ouest de la RD 198. la distance du rivage depuis la route est comprise entre 500 et 1200m. Alfitude comprise entre O et 37m.

Ce secteur est marqué par la présence de falaises qui délimitent le rivage. Une frange naturelle de 100 & 300 m de profondeur vient prolonger les falaises ef
le sentier cotier.

le reste du secfeur est urbanis¢ et fait partie de |'agglomération de St Gildas. les types d’urbanisation sont variés sur ce secfeur avec des poches d’habitat
traditionnel, des villas balnéaires des années 30, de l'urbanisation & la parcelle en partie masquée par un bocage encore en place. Vers le bourg, ce sont des

lotissements pavillonnaires qui marquent le paysage. Ces processus d’urbanisation onf formé des coeurs d'flots non batis comme celui de Cornaud.

le milieu maritime est moins perceptible que sur le secteur n°1 mais la végétation des différents jardins ef chemins atténue le caractere urbanisé de la zone. |l
n'y a pas de covisibilité vers la mer depuis la RD mais sur ce secteur, les chemins rejoignant les sentiers cotiers ne sont jamais loin.

Pour ces différentes raisons, la commune souhaite maintenir la proposition de classement en EPR datant de 2002.

e Secteur 3 le bourg et Port Maria :

C'est un secteur situé entre la rue Lagnnec et Port Maria. La distance du rivage depuis la rue Llagénnec est d’environ 650m. L'altitude comprise entre O et 35m.
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le rivage est consfitué de falaises et de la plage de Port Maria. la parfie nord est consfituée du centre bourg de St Gildas (rue du Gal De Gaulle et rue
laénnec). L'arriere du centre bourg de St Gildas vers le rivage est composé d'un secteur urbanisé raffaché & I'agglomération constitué de grandes propriétés
baties et boisées. Deux cours d’eau creusant des fonds de vallée humide bordent ce secteur & I'Est et & I'Ouest. 'ambiance maritime n’est pas présente sur le
centre bourg qui n'est pas un village de pécheurs. On commence & percevoir I'ambiance maritime & I'arriere du bourg, lige & la fopographie ef & une cerfaine
végétation bien spécifique. Plus on avance sur la route, plus on ressent la présence de la mer.

I n"y a aucune covisibilité depuis le bourg. les covisibilités sont franches en bas de la route qui méne & Port Maria.

la limite actuelle au niveau de la rue laénnec ne se justifie pas entierement. le front béati des rues Llagénnec ef du Gal De Gaulle constitue une coupure avec le
rivage. C'est pourquoi la limite des EPR de 2002 doit étre ajustée au niveau du chemin des dames.

Limite EPR de 2002

Limite EPR du PLU

e Secteur 4 Kerfago — Port aux moines — Kercambre :
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C'est un secteur situé au sud d'une ligne Kerfago — Kercambre. La distante du rivage depuis les routes de Gohassiny et de Pen Er Bot est comprise entre 500 et
Q00m. L'altitude comprise entre O et 33m et le secteur étudié se trouve sur un coteau, I'augmentation de I'altitude est réguliere depuis la cote.

Ce secteur est marqué par de nombreux espaces urbanisés assez variés : maisons groupées, lofissements pavillonnaires, noyaux bétis traditionnels. .. Le rivage
est composé par quelques petites falaises enfrecoupées de petites plages. L'élément marquant est Port aux Moines. Lles espaces naturels sont peu nombreux
méme aupres du rivage.

l'ambiance maritime n’est pas tres forte. Elle est liée ponctuellement & la présence d'une végétation bien spécifique ou bien & la présence de villas balnéaires.
Elle est évidente aux abords immédiats du rivage. Il n'y a pas de covisibilité depuis les routes paralleles au rivage (Pen er bot et route de Goahssiny) sauf au
niveau des roufes perpendiculaires au rivage : route de Port aux Moines, allée Jacques Carfier, rue des iliens...)

la route de Goahssiny pourrait constituer une limite du fait de 'existence d’un front bati mais il est décidé de garder la limite actuelle qui s’appuie sur les points

hauts.

e Secteur 5 le Cossay

g Y T
Ce secteur est situé a I'extréme sud est de la commune. La distance du rivage depuis la limite des EPR //;; "% ,)\j, ’l j

de 2002 est d’environ 1100m. L'altitude est comprise entre O et 33m. ¢ x“\! \ { Y ’1
o )

e g , , N Limite EPR
Ce secteur est marqué par des espaces naturels variés (friches, prairies, zones humides) et agricoles. ~)J 5002
Cet espace naturel est enfrecoupé par du bati isolé. I’Ambiance maritime est faible au-dela de la route F\}:__'
menant & St Jacques. Il s‘agit plutét d'une ambiance rurale et agricole (bocage) et il n'y a pas
d'inferaction terre/mer. " Limite PLU
I existe une cowvisibilite franche depuis la route de St Jacques ou I'on distingue le rivage. Depuis le
chemin agricole qui fait la limite des EPR, on apercoit la mer, mais cela correspond plus & un point de
vue sur I'horizon qu'a une covisibilité.
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Constatant I'absence d'interaction terre/mer, la limite des EPR de 2002 apparait frop distante du rivage (1100m). Il parait plus cohérent de réduire la limite au
chemin agricole qui se frouve juste apres la ferme du Cossay (850m).
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la prise en compte de la problématique des extensions en espaces proches du
rivage (EPR) se fraduit dans le PLU de la maniere suivante

- Aucune extension d’urbanisation nest prévue dans les espaces proches
du rivage

- les cceurs d'llots identifiés dans les espaces proches du rivage sont pour
instant classés en zone 3 AU. leur urbanisation ne pourra se faire que
lors d'une prochaine révision du PLU. Une exception a été faite pour le
secteur de TAU de Kergoff car un projet était & I'étude. Sur ce secfeur,
les densités imposées sont de 10 logements/ha ce qui correspond aux
secfeurs batis environnants (fissu pavillonnaire). le caractere limité de

'urbanisation est donc respecté.

- Pour le secteur Ubp ot un projet est actuellement en cours, les hauteurs &
'acrofére sont un peu plus élevées que sur la zone Ubb voisine afin de
permettre des maisons de deux niveaux avec une foiture terrasse. Lle CES
est également plus élevé ofin de générer des pefits lofs destinés & la
primo accession. le permis d’‘aménager ne prévoit que de la maison
individuelle sur des lots de faille variable créant ainsi un tissu urbain
comparable au tissu urbain de la Saline (fissu plus dense sur la partie
ancienne et extension pavillonnaire moins dense). le caractere limité de
'urbanisation est donc respecté.

- Pour les espaces proches situés en zones urbaines, les densités autorisées
permettent de respecter le caractere limité de |'urbanisation. le tableau
comparatif ci-opres décrit les densités auforisées dans les zones
concernées par la délimitation des EPR.

- Enfin, I'urbanisation des zones 3AU soumises & révision et situées dans
les espaces proches du rivage devra se faire en fonction des
caractéristiques du quartier environnant.
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Tableau comparatit des densités autorisées :

zone Uba

Uaa Uba et TAU Ubp Ubb Ubc Ubh ud
R+1 R+1 R+C ou R+1  R+C R+1 SF : 9m Ne pas dépasser
SF :6m SF :6m SF : 4m SF : 4m SF : 6m A : Om les hauteurs
F:llm A - Om A Om A 4m A O6m F:llm existantes
Hauteur F:llm F:9m F:9m F:11m PH: 11m
PH : 9m PH : 6m PH : 6m PH : Om
CES de 60% |Habitat : 40%| CES de 45% CES de 20% CES de 15% et superficie Extension Extension
Activite : 60% minimale de 1000m? autorisée dans | autorisée dans
une limite de une limite de
CES 30% de I'emprise|30% de I'emprise
au sol existante | au sol existante
sans dépasser
30m?
30% d'espaces| 50% d'espaces verts ou /0% espaces verts ou 70% d'espaces verts ou
Espoces verts ou perméables perméables perméables et 35% d'espaces
Vorts o0 perméables verts communs & partir de 4
serméables Sauf 30% pour les activités en logements

e Atfticle L146-4-3 Interdiction de construire dans la bande des 100m en dehors des espaces urbanisés

« En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande lifforale de 100 m & compter de la limife haute du rivage.
Ceffe inferdiiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires ¢ des services publics ou ¢ des activifés économiques exigeant la proximité
immédiate de 'eau. leur réalisation est foutefois soumise @ enquéfe publique suivant les modalités de Ja loi n°® 83.630 dv 12 juillet 1983 relative o la
démocratisation des enquétes publiques et & la profection de l'environnement. »
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le PLU ne permet as la réalisation de nouvelles constructions dans lo bande des 100m en dehors des espaces urbanisés (zones Nds, Na), sauf pour les
structures et insfallations nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs. les espaces urbanisés sont ceux rattachés & la partie agglomérée et sont identifiés
par un zonage Ud. Dans ces zones, il est possible de faire évoluer le bati, dans la limite de 30% de I'emprise au sol des constructions existantes et sans
dépasser 30m?2.

e Aficle L146-5 Camping

«‘aménagement et l'ouverture de ferrains de camping ou de stationnement de caravanes en dehors des espaces urbanisés sont subordonnés o la délimitation
de secteurs préwus o cet effet par le plan local d'vrbanisme». «lls respectent les dispositions du présent chapitre relatives o l'extension de I'vrbanisation et ne
peuveni, en fout élat de cause, éfre installés dans la bande litorale définie o arficle L. 146-4».

le PLU prévoit le maintien des campings existants, leur affribuant un zonage spécifique Ul ou NI n‘autorisant que I'activité de camping. Le PLU ne permet pas la
réalisation de nouveau camping.

o Atficle L146-6 Espaces remarquables

«les documents et décisions relatifs ¢ la vocation des zones ou ¢ l'occupation et & I'utilisation des sols préservent les espaces ferrestres et marins, sites et
paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du liftoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques. Un
décret fixe la liste des espaces et milieux & préserver, comportant notamment, en fonction de lintérét écologique qu'ils présentent. les dunes et les landes
cotieres, les plages et lidos, les foréfts et zones boisées cotieres, les ilofs inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers et des caps, les marais,
les vasiéres, les zones humides et milieux femporairement immergés ainsi que les zones de repos, de nidification et de gagnage de I‘avifaune désignée par la
directive evropéenne n° 79409 du 2 avril 1979 concemant la conservation des oiseaux sauvages et. dans les départements doutre-mer, les récifs coraliens,
les lagons et les mangroves. »

les espaces remarquables ont ét¢ définis par les services de I'Etat suite & I'application de la loi Litoral. Ces espaces remarquables ont été intégrés au POS au
fravers d'une modification. Par conséquent, le PLU integre ces limites définies par I'état en y apportant quelques ajustements correspondant & des extensions de

la zone Nds (cf. Il les choix refenus pour éfablir le réglement graphique, p.157) :

la partie maritime du terrifoire a également ét¢ classée en zone NDs.

Document approuvé le 26 septembre 2013 211



RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT GILDAS DE RHUYS
PLAN LOCAL D'URBANISME

Des aménagements légers peuvent y étre implantés lorsqu'ils sont nécessaires & leur gestion, & leur mise en valeur notamment économique ou, le cas échéant, &
leur ouverture au public. Un décret de 2004 définit lo nature ef les modalités de réalisation de ces aménagements qui incluent selon leur importance et leur
incidence sur |'environnement soit une enquéte publique, soit une mise & disposition du public préalablement & leur autorisation. le reglement de la zone
autorise les aménagements conformément & ce décret. la réalisation de travaux ayant pour objet la conservation ou la profection de ces espaces et milieux peut
étre admise apres enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du fitre Il du livre ler du Code de |'Environnement.

» COMPATIBILTE AVEC LA LOI GRENELLE II, portant engagement national pour |'environnement
le PLU integre les dispositions de la loi Grenelle Il et prévoit des mesures pour :
e lutter contre I'étalement urbain : analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

la partie 2, Titre |, Chapitre 3, page 80 propose une analyse de la consommation fonciere des espaces naturels, agricoles et forestiers sur la demiere
décennie.

Lla consommation fonciere induite par le PLU se répartit de la maniére suivante :

Vocaion orincioale Densification Extension TOTAL
princip Zone AU Sur des espaces Sur des espaces
des zones N Zone U :
(coeurs d'flot) agricoles naturels
Habitat 20 ha 10 ha 30ha
Activités - 4ha 5.5 ha 9 .5ha
TOTAL 20ha 10ha 4ha 5.5ha 39.5ha

1- la consommation induite par le PLU se répartit de la facon suivante :

- En densification de I'enveloppe urbaine (30ha)

18 ha sont prévus en densification du tissu urbain & court et moyen terme. Ce sont les coeurs d'ilofs (zones 1AU et 2AU) et les dents creuses (zones U, surface
fofale estimée 10 ha ). Ces zones sont & vocation principale d’habitat, toutefois la commune souhaite favoriser la mixité fonctionnelle du tissu urbain et permet
par différentes mesures le maintien et I'installation d’activités économiques compatibles avec I'habitat.
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12 hecfares sont également prévus en densification du fissu urbain & long terme. Ils font I'objet d'un zonage 3AU. Ces zones ont vocation & étre urbanisées &
long terme, suite & une révision du PLU. Elles ont pour but de permefire la consfitution de réserves foncieres et éventuellement la réalisation des objectifs de
production de logements abordables (Cf. chapitre « choix retenus pour le reglement graphique », p153.)

la surface totale prévue en densification est de 30 hectares dont 60% (zone U, TAU et 2AU) sont prévus & court et moyen terme sur la durée du PLU et 40%
(zone 3AU) constituent de la réserve fonciere pour la prochaine révision de PLU. L'intégralité de ces 30 ha éfait déjar classée en zone U ou NA au POS.

- En extension (9.5ha) :

Initialement, 5.8 hecfares étaient prévus en extension pour des zones & vocation principale d’habitat, faisant I'objet d’'un zonage 3AU et donc non destinées &
étre urbanisés & I'échéance du PLU. Sur ces 5.8 hectares, 3.9 ha se trouvaient sur des terres agricoles en friches (diagnostic agricole 2070) et 1.9 ha sur
d’anciennes friches agricoles en cours de boisement. Ces zones 3AU étaient classées en zone NA au POS. Suite & la demande des différents PPA qui
estimaient que ces zones n'éfaient pas justifiées, la commune a déclassé ces deux zones 3AU en zone Aa ef Na.

11.2 hectfares étaient prévus pour les activités économiques par une zone 1AUI et une zone 2AUi en extension de la partie agglomérée de la commune. Suite
& lo demande des différents PPA qui estimaient que cefte zone éfait trop importante par rapport au besoin, la commune a diminué la superficie de la zone qui
représente dorénavant 9.5ha.  Sur ces 9.5ha hectares, 4ha se trouvent sur des terres agricoles, dont 3.3 ha sont en friches (diagnostic agricole 2010). les
5.5 ha restant se frouvent sur d’anciennes friches agricoles en cours de boisement ou sur des secteurs déja en partie urbanisés. Ces zones éfaient classées en
zone NAi au POS (périmetre un peu différent).

2- Différences POS/PLU

les zones & urbaniser pour I'habitat et les activités économiques ont été réduites d'environ 47.4ha. Cette réduction vient du fait que les zones U non conformes
& la loi Littoral ou contraires & la profection des espaces naturels ont été supprimées. Par ailleurs, les espaces non batis en zone U ont été classés en zone AU.
Ce chiffre est plus important qu’au moment de I'arrét puisque deux zones 3AU ont été supprimées et que la zone 2AUi a été réduite.

le PLU ne prévoit pas de nouveaux besoins fonciers pour les activités de loisirs, il réduit méme les différentes zones & vocation principale de loisirs par rapport
au POS, au profit des espaces naturels et agricoles (Cf. chapitre « comparaison des surfaces POS/PLU » p. 160). Environ 30ha sont ainsi « redonnés » &
I'agriculture et aux espaces naturels, dont 24.3 ha par la redéfinition des limites du golf du Kerver (infégration des zones humides dans le zonage et prise en
compte des espaces naturels & proximité).
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D’une maniere générale, le PLU réduit les zones urbaines pour I'habitat, les activités économiques et les loisirs, au profit des zones agricoles et naturelles dont la
surface a augmenté de 76.7ha (996 ha de zones naturelles ef agricoles au POS contre 1072.7 au PLU).

Localisation des zones AU et comparaison avec les zones NAa et NAi du
POS.

B Zone ubanisée de la commune (partie agglomérée + hameaux)
I:I Zone 1AU, 2AU et 3AU & vocation principale d’habitat au PLU

] Zone 1AUi et 2AUi & vocation principale d'activité économique au
PLU

D Zone NAa au POS

I:I Zone NAai au POS
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e Préserver la biodiversité & travers la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques

le PLU identifie et profege la trame verte et bleve a travers différentes mesures : le chapitre « état initial de I'environnement » figurant au présent rapport de
présentation, inventorie les différents secteurs du territoire communal relevant de la trame verte et bleue et identifie les corridors écologiques & préserver et &
conforter : les espaces remarquables du littoral, les zones humides, plans d’eau ef mares, les cours d'eau, les haies ef talus ef les boisements consfituent o
frame verte et bleve de SAINT GILDAS DE RHUYS. Lles différents zonages N, les zonages Ab et Azh, ainsi que les Espaces Boisés Classés ef les éléments
protégés au fitre du L123-1-5 7° du Code de 'Urbanisme sont autant de mesures de protection des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques. De
plus, le PLU prend en compte les corridors écologiques identifies au SCoT qui font I'objet de mesures de profection citées précédemment. lorsque ceux-ci ne
correspondent ni & des cours d’eau ou zones humides (zonage N) ou & des boisements ou des haies (EBC ou L123-1-5 7°), le PLU les protege par un zonage
Ab, agricole sensible ne permettant aucune nouvelle construction.

les secteurs inscrits dans le tissu urbain et parficipant & la frame verfe ef bleve ont également été identifiés et protégeés : les espaces verts ainsi qu’un secteur
boisé caractéristique du paysage sont protégés au titre du L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme. Le reglement prévoit également en fonction des secteurs la
constitution d'espaces perméables ef/ou verfs ainsi qu'une cerfaine aération du fissu urbain, & travers la gestion des coefficients d’emprise au sol des
constructions et la création de haies imposées sur cerfains secfeurs par les orienfations d’'oménagement et de programmation.

Par ailleurs, les différents zonages des zones urbanisées tiennent compte de la proximité ou non des secteurs naturels : des densités de constructions plus
importantes sont permises dans les secteurs centraux (centre bourg) et plus laches en périphérie. Plus le fissu urbain se rapproche du littoral, moins les possibilités
de densification sont possibles.

e Faciliter la mise en ceuvre de fravaux d’amélioration de la performance énergétique des bétiments

les mesures inscrites dans les différentes pieces du PLU permettent de limiter la consommation énergéfique des batiments. En effet, les orientations
d’aménagement et de programmation, ainsi que les régles d’implantation et de gabarit des constructions figurant au reglement écrit permettent de créer de
nouvelles formes urbaines, de diversifier le parc de logements, de limiter I'imperméabilisation des sols et de favoriser les économies d'énergie (orienfation des
facades principales des constructions au Sud, utilisation de dispositifs permettant de capter les apports solaires, efc.) (cf. OAP ef reglement écrit). le reglement
écrit est plus souple que le POS et permet la réalisation de toit végétalisé et la pose de panneaux solaires.

e Concevoir 'utbanisme de fagon globale et créer un lien entre la densité et le niveau de desserte en transports en commun

Afin de limiter les émissions de gaz & effet de serre, le PLU prend en compte la nécessit¢ de promouvoir les modes de transports alteratifs & la voiture
individuelle :
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- Bien que la desserte en fransports en commun soit limitée sur la Presqu’ile, les futures zones d'urbanisation sont localisées & proximité des arréts de bus
existants, dans le centre bourg et tiennent compte d’une évolution possible de la desserte.

- la localisation centrale des futures zones d'urbanisation, la préservation ef la création de liaisons douces, ainsi que la mise en place d’'un emplacement
réservé pour la réalisation d'une aire de covoiturage participent & favoriser |'intermodalité et & limiter le recours aux déplacements automobiles.

- Des aires de stafionnement naturelles sont prévues par des emplacements réservés, afin d’améliorer les conditions de sfationnement, notamment en
entrée de bourg.

» LA PRISE EN COMPTE DES PRINCIPES GENERAUX DE L'URBANISME
e |‘aricle L.110 du Code de |'Urbanisme

« e ferritoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compérences.
Afin d'aménager le cadre de vie, dassurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des condifions d'habitat, d'emploi, de service et de
fransport répondant ¢ la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagcon économe, de réduire les émissions de gaz o effet de serre, de
réduire les consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles, d‘assurer la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la
biodliversité notamment par la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques, ainsi que la sécurité et la salvbrité publique et de
promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationnaliser la demande de déplacements, les collectivités
publigues harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions dutilisation de l'espace. leur action en matiere
d'vrbanisme contribue ¢ la lufte contre le changement climatique et ¢ 'adaprtation & ce changement. »

le PLU de SAINT GILDAS DE RHUYS vise & maintenir et & conforter les grands équilibres de son ferritoire :

Il prend en compte les besoins de la collectivité en matiere d’habitat ef les besoins en termes d'activités : agriculture, arfisanat, tourisme, commerce. Il propose
un équilibre enfre développement démographique, rafionalisation des déplacements, prise en compte de la zone rurale en recentrant I'urbanisation sur le
bourg.

Il assure la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la biodiversité en protégeant les haies bocageres, les bois, les zones humides. |l
favorise les déplacements doux en inscrivant de nombreux chemins & préserver et & créer dans les orientations d’aménagement et les emplacements réservés.

Il est ainsi compatible avec les dispositions de I'aricle L.110

e L'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme

« (...) les plans locaux d'vrbanisme (...) déterminent les condiitions permetiant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable
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1° ['équilibre entre

a) le renouvvellement urbain, le développement urbain mailrisé, la restructuration des espaces vrbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ,

b) [utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activifés agricoles et forestieres, et la profection des sifes, des
milieux et paysage naturels ;

c) la sauvegarde des ensembles urbains et du patimoine bati remarquable ,;

] %bis la qualifé urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville ,;

2° [a dliversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la safisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques, fouristiques, sportives, culfurelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en fenant comple en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploj, habital, commerces et services, d‘amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électoniques, de
diminution des obligations de déplacements et de développement des transports collectifs.

3° la réduction des émissions de gaz o effet de serre, la mailrise de |énergie et la production énergétique & partir des sources renouvelables, la préservation
de la qualité de I'air, de 'eau, du sol et du sous=sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et remise
en bon éfat des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels et prévisibles, des risques fechnologiques, des pollutions et des nuisances de foufe
nafture. »

les choix refenus dans le PLU présentés au chapitre précédent entrent dans le cadre de l'application de l'article 1.121-1 du Code de I'Urbanisme. lls se
résument comme suit :

«  Un développement urbain encadré par |élaboration d'orientations d’aménagement pour chacune des grandes dents creuses du bourg et des zones &
urbaniser.

« la préservation des espaces agricoles, en conservant des zones agricoles constructibles en continuité des sieges d’exploitation, qu'ils soient en activité

/7 /7

ou non, afin de pérenniser les exploitations existantes et de permetire un retour en activité de cerfains sifes.

+ lo prise en compte des activités économiques avec la délimitation de zones d’activités communales, et I'affichage des secteurs & vocation
d’hébergement touristique, et ceux d'activités nécessitant la proximité de la mer.

+  la protection des espaces naturels et des paysages : le PLU a porté une affention particuligre & la préservation des espaces naturels et des paysages
en s'appuyant sur la prise en compte de la ressource en eau, sur la prise en compte des risques de submersion marine et profection des paysages, la

’ /7
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protection des boisements significafifs (EBC et éléments du paysage & préserver) et la profection d'éléments du paysage (haies bocageres, petit
pafrimoine, falus ef chemins, ensembles paysagers caractéristiques). le développement du bourg se fera en infégrant les espaces naturels existants et
permettra leur mise en valeur (cheminements piétons, protection des espaces verts).

+ Lo gestion des eaux en tenant compte des préconisations du SDAGE, en renforcant la protection des cours d’eau ef des zones humides.

« Lo safisfaction des besoins en logements présents ef futurs.

+ Lo sauvegarde du patrimoine bati en identifiant les éléments du pafrimoine & protéger ef en permettant le changement de destfination des béatiments &
valeur pafrimoniale et architecturale en zone agricole.

e L'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme et déclinaisons

« le plan local d'Urbanisme respecte les principes énoncés aux articles . 110 et L. 121-1]dv Code de I'Urbanisme]. Il comprend un rapport de présentation, un
projet d’aménagement et de développement durable, des orientations d’aménagement et de programmation, un réglement et des annexes. Chacun de ces
éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphigues.

lorsqu'il est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale compétent, le plan local d'vrbanisme couvre linfégralité de son ferritoire.
lorsquil est élaboré par une commune non membre d'un établissement public compétent, le plan local d'vrbanisme couvre lintégralité de son ferritoire.
Dans tous les cas, le plan local d'vrbanisme ne couvre pas les parties de ferritoire couverfes par un plan de sauvegarde et de mise en valeur. {...)

(...) le rapport de présentation explique les choix refenus pour établir le projet d’aménagement et développement durable, les orientations d’aménagement et de
programmation et le reglement.

Il s’ appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins réperforiés en matiere de développement
économique, de surfaces agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transport, de
commerce, d'équjpements et de services.

/| présente une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

/] justifie les objectifs compris dans le projet d'aménagement et de développement durable au regard des objectifs de consommation de /'espace fixés, le cas
échéant, par le schéma de cohérence ferritoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques. les régles et servitudes définies par un plan
local d'vrbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, o l'exception des adaptations mineures renduves nécessaires par la nature dv sol la
configuration des parcelles ou le caracteére des constructions avoisinantes.
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(...) le projet d’aménagement et de développement durable définit les orientations générales des politiques d’aménagement. d'équjpement, durbanisme, de
profection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon éfat des continuités écologiques.

le projet d'aménagement et de développement durable arréfe les orientations générales concernant l'habital, les fransports et les déplacements, e
développement des communications numériques, [équipement commercial, le développement économique et les loisirs, refenves pour l'ensemble de
['établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

/] fixe les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lufte contre I'étalement urbain.

le plan local d'vrbanisme doil, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence ferriforiale, dv schéma de secteur, dv schéma de
mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional ou du parc national, ainsi que du plan de déplacement urbain et du programme local de
I'habitat. Il doit également éfre compatible avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de quallité et de
quantité des eaux définis par les schémas dlirecteurs d’aménagement et de gestion des eaux en application de l'article .212-1 dv Code de I'Environnement,
ainsi qu avec les objectits de protection définis par les schéma d’aménagement et de gestion des eaux en application de I'arficle [.212-3 dv méme Code.

lorsquun de ces documents est approuvé apres 'approbation d’un plan local d'vrbanisme, ce dermier doit, si nécessaire, éfre rendu compatible dans un délai
de frois ans. Ce délai est ramené & un an pour permetire la réalisation d'un ou plusieurs programmes de logements prévus dans un secteur de la commune par
le programme local de I'habitat et nécessitant une modlification du plan.

le plan local d'vrbanisme prend en compfe, lorsqu’ils existent. les schémas régionaux de cohérence écologique et les plans climaténergie ferritoriaux. »

le PLU de SAINT GILDAS DE RHUYS répond & ces obligations en définissant un ensemble de zones urbaines, & urbaniser, agricoles et naturelles tfenant compte
des servitudes d'utilité publique, des risques naturels et technologiques tout en préservant la qualité des paysages.

I comporte un projet d’'oménagement et de développement durable qui explicite les objectifs de la municipalité en termes de développement urbain. Ce projet
a été élaboré en tenant compte des atouts ef des contraintes du territoire définis lors de la phase du diagnostic.

Il prévoit d'autre part un ensemble de régles définissant les conditions d'implantation des constructions en fonction des caractéristiques urbaines ou paysageres
a préserver.

Des orientations d’aménagement ef de programmation ont été définies pour les secteurs d’urbanisation future.
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-6 — SYNTHESE DES EVOLUTIONS SUR LES DIFFERENTS DOCUMENTS DU PLU ENTRE L’ARRET ET I’APPROBATION
» METHODOLOGIE

le dossier de PLU arréfé a subi des ajustements afin de prendre en compte les remarques des personnes publiques associées et les remarques émises lors de
I'enquéte publique.

Pour pouvoir émetire un avis favorable aux demandes émises lors de I'enquéte publique, frois criteres ont du étre respectés :

1/ Llégalité de la demande : respect du code de |'urbanisme loi Litoral / loi SRU / Grenelle 2

2 / Cohérence avec les documents supra-communaux PINK, SCol, SMVM, ...

3 / Cohérence inferne avec les autres documents du PLU, les orientations ef objectifs du PADD ef notamment le principe de ne pas réaliser d’extension de
I'enveloppe urbaine afin de ne pas augmenter les capacités d'accueil. Sur ce demier critere, des exceptions ont pu étre faites quand les terrains étaient
constructibles au POS et qu'ils répondaient aux caractéristiques suivantes : taille réduite, présence des réseaux, accessibilité suffisante, éloignement par rapport
au rivage.

les remarques émises lors de I'enquéte publique peuvent étre classées en 4 grandes catégories :

1 — De remarques récurrentes oU certaines régles éfaient contestées: probleme de la regle du CES différencié en zone Ubb, implantation en limites séparatives
en zone Ubb, inferdiction de construire en zone Ud et extensions frop limitées.

la commune a cherché le meilleur compromis pour donner une réponse safisfaisante & la population tout en respectant ses objectifs de départ.

2 — Contestation du projet le Bot (concertation densification, circulation,...)

Ce projet d’aménagement a fait I'objet de nombreuses remarques alors que ce projet est réalisable dans le cadre du POS qui avait fait I'objet d'une
modification approuvée en septembre 201 1. Le PLU ne fait que reprendre le POS en ce qui concerne les reégles de hauteur. Concernant la réalisation, c’est
une étude indépendante du PLU.

3 — Demandes de terrains constructibles
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la commune a émis peu d'avis favorables car les frois criteres rappelés ci-dessus n’éfaient pas respectés ef les demandes étaient contraires aux lois actuelles.

4 — Demandes diverses

Ces demandes portaient sur différentes regles du PLU.

» LES DOCUMENTS MODIFIES

o LE RAPPORT DE PRESENTATION ET LE PADD

le rapport de présentation a été complété dans sa partie diagnostic en fonction des différentes remarques des PPA. Les justifications ont également été
complétées en fonction des ajustements apportés aux réglements écrits et graphiques. Une partie présentant la synthése des évolutions sur les différents

documents du PLU a été rajoutée.

Concemant le PADD, seule la carte de synthése a été modifiée car I'emplacement réservé pour le logement saisonnier ayant été supprimé & la demande de la

communauté de communes, il ny avait plus lieu de le représenter sur la carte.

e |ES OAP
1 Créer deux sous secteurs dans la zone 1AL de Kergoff Demande enquéte publique
2 Ligison pietonne p10 et 13 rajoutés graphiquement Cemande DDOTM
3 Fetirer deux parcelles du Clos Castel Demande enquéte publique
4 Ajuster le périmatre de la zone 2AUi Cemande DDTM
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LE REGLEMENT ECRIT

. , . . Nbses remargques lors de enguéte publique car la régle était
, article Ubb 7 == reprendre la rédaction de I'article du POS pour la . que q pUBlgUe ta 9
1 Jugée trop contraignante. La commune a décidé de trouver un
zone Uba et Ubb i . T, .
juste milieu et de revenir a la régle du POS.
5 zone Ud : augmenter les possiblités. 30% de 'emprise au sol sans
dépasser 30m*
zone Ud : On indigue dans le réglement que les extensions devront . - ' . o
- S P - S MNbses remarques lors de l'enquéte publique car la régle était
3 s'implanter de maniére a ne pas réduire de maniére significative les o . s
- i - i Jugée trop contraignante. La commune a décidé de trouver un
vues vers la mer depuis les voies et espaces publics. . o . —_ .
Juste milieu et de laisser autant de possiblités qu'en zone A.
zone Ud : rajouter que les constructions et extensions autorisées
devront se faire soit dans le prelongement des constructions
existantes soit en retrait de celles-ci
4 zone Ubc : réduction de |a superficie minimale de 1200m* 3 1000m?* Demande DDTM
modification de I'article Uac 6 concernant l'implantation des - '
b5 , . - Demande enquéte publique
dépendances et les abris de jardin
G suppression de la possiblité de faire un centre équestre en zone NI Demande enquéte publique
7 faire un réglement zone Azh Demande DDTM
compléter la définition de la zone 1AU dans les dispositions
8 énérales (paged) et rédiger une définition de la zone 3AU
gene pag: g — Demande DDTM
g revoir la redaction sur les possibilité d'interchanger une 1AU avec
une JAU
suppression du CES différencie en zone Ubb et application d'un CES . . . .
10 PP a . PP Demande enquéte publique (nombreuses remarques a ce sujet)
de 20% sur I'ensemble de |a zone ’
11 Complément & apporter dans les dispositions générales notamment
sur les définitions
12 Pour les cldtures en limites séparatives, les parpaing apparents et les
plagues béton ont été interdites,
13 Légére augmentation des hauteurs en zone Uip
14 Précision a l'article 11 de la zone A que les régles sur I'aspect Demande DDTM
extérieur concernent d'éventusls logements de fonchion
15 Logements sociaux : demande d'une place de stationnement par
logement
16 La rédaction concernant l'interdiction de construction dans la bande
des 100m a été revue
17 Rajout d'espéces invasives & supprimer Demande du SIAGM
Rappeler a l'article 9 des dispositions générales que les
infrastructures relatives au haut et trés haut débit constituent des
18 . e ey e - . s , Demande du CG
projets d'intérét général pouvant &tre réalisés sur I'ensemble du
territaire
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o |E REGIEMENT GRAPHIQUE

Modification apportée au réglement graphique

1 reclassement des zones 3AU de Keroman en Aa et Na Demande DDTM - Extension non justifiée

2 diminuer la zene 2AUi et retour en zone Ab pour les parcelles déclassées Demande DDTM - Extension trop importante

3 reclasser en zone Aa certains secteurs classes en zone Ab Chambre d'agriculture et COCEA

4 reclasser une petite parcelle du PRL (UbLa) en zone Na Demande DDTM - Ne fait pas partie du pénmétre du PRL
5 Sur le Hameau du Net, reclasser deux parcelles de Na en Nds Demande DDTM

Sur le secteur de Port Maria, reprendre les délimitations du POS entre les zones Nds et

5 Na Demande DDTM

7 repasser en zone Nds les parties naturelles des sites inscnits et classes Demande DDTM

5 zone archéologique a rajouter + reclassement en Ab Demande DDTM

9 zeone archéoloogigue a rajouter Demande DDTM

10 zone archéoloogique a rajouter Demande DDTM

11 zone archéoloogigue a rajouter Demande DDTM

12 zone archéoloogique a rajouter Demande DDTM

13 zone archéoloogique a rajouter Demande DDTM

14 changer le destinataire de I'ER n"6 Demande du Conseil Genéral

15 retour en Na et suppression de I'ER CCPR n'a pas besoin de I'ER et la DREAL demande un zonage plus protecteur sur ce site
16 extension de la zone Ubb pour se caler sur le périmétre de 'opération d'aménagement demande faite & l'enquete publique

17 décaler la limite par rapport a la maison demande faite & I'enquete publique

18 étendre la zone Ubb demande faite & I'enquete publique

19 extension de la zone Ubla demande faite & I'enquete publique
20 extension de la zone 3AU comme au POS demande faite & I'enquete publique
21 diminution de la zone 1Au du Clos Castel car projet en cours demande faite & I'enquete publique
23 décaler 'ER 11 vers le sud demande faite & I'enquete publique
24 terrain communal classé en zone Ub == retour en NI nombreuses remarques sur la zone Ud voisine. Dans un souci de cohérence la commune décide de

reclasser ce terrain en zone Nl car pas de projet d'urbanisation.

terrain classé en zone Ud == retour en Na car ne font pas partie d'unité fonciére batie.

25 MNe peuvent bénéficier des droits d'extension. mise en cohérence de la zone Ud de Kerpont

26 Afin de compenser 'augmentation de fjm'ts d'extension, FEd,..UdIOH de la zone Ud qui se mise en cohérence avec la zone Ud du chemin du Goh Vraz et I'augmentation des possibilités d'extension
rapparche trop du rivage sur la zone du Goh Vraz

27 déclassement de la zone Ud de Porh Pouric en zone Ubc demande faite & I'enquete publique

29 agrandissement de la zone Ub (secteur du Grayo) demande faite 3 l'enguete publigue

30 Corriger la légende concernant le petit patrimoine. Les symboles ont été inversés demande faite & l'enquete publique

3 reprendre les tracés du POS concernant les coupures d'urbanisation demande faite & I'enquete publique

32 reprendre les tracés du POS concemnant les coupures d'urbanisation demande faite & I'enquete publique

33 reprendre les tracés du POS concernant les coupures d'urbanisation demande faite & l'enquete publique

34 marge de recul & revoir au Net et Largueven Demande DDTM et erreur matérnelle

35 suppression de I'ER n*5 demande faite par la CCPR

36 reclasser un petit secteur en Nds & Port aux Moines demande faite 4 l'enguete publique

37 Extension de la zone Ud 4 Kerpont demande faite 4 l'enguete publique

38 extension de la zone Ubb demande faite & I'enquete publique

39 extension de la zone Ubb de Larguéven demande faite & I'enquete publique
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Rebure;l Na owN"‘ls
pression de F'Er n"2
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W35

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES |
Mumero CObjet Benaficiaire
1 Cimetiére Commune
n. M " Tk ; & supprimer
2 Blargissamant da voia Commune
4 Accés école Commune
L L d
[ Amdnagement du canmelour N4 pmgmpm COMMEE
T Aire de statronnement sarsonnwre Commune
B Mire de stationnement naturelle Commune
] Saulaie SIAEF
10 Alre de statkonmement saksonn ke Ceommam e
1 Desanclavement de la zone AL Commune
12 Réseaun Commune
13 Agrandissement de |a station d'épuration SIAEF

Document approuvé le 26 septembre 2013

227



RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT GILDAS DE RHUYS
PLAN LOCAL D'URBANISME

LES ANNEXES

Concernant les annexes, le tableau de servitudes a été mis a jour en intégrant les adresses des organismes responsables de la servitude.

Les annexes sanitaires ont été complétées a partir des informations fournies par le SIAEP. La mise a jour de |'assainissement des eaux usées a été rajoutée ainsi
que le plan d’adduction d’eau potable.

Enfin, le compte rendu de la réunion PPA avant approbation a été rajouté de méme que la délibération d’approbation du PLU.
» CONSEQUENCES SUR LE PROJET DE PLU INITIAL

Ces ajustements ne remettent pas en cause le projet de départ de la commune. En effef, comme le montre I'analyse des surfaces du PLU arrété et du PLU
approuvé, les changements restent mineurs :

e Zone Naturelle : + 22ha

l'augmentation générale des zones naturelles correspond principalement & |'extension de la zone Nds sur les parties naturelles des sites inscrits et classés. Le
déclassement d’une zone 3AU en zone Na a également permis d'augmenter légerement la zone naturelle.

A l'inférieur de la zone N, la répartition entre les zones Nds, Na et Nzh a également été modifié car le classement en zone Nds des parties naturelles des sites
inscrits et classés a entrainé le déclassement de zone Nzh. En termes de protection, cela ne change rien puisque ce sont deux zones tres protectrices.

e Zone agricole : - 15.3ha

la diminution générale des zones A est do principalement au classement en Nds des parties naturelles des sites inscrifs ef classés. En effet sur ce secteur,
existaient des zones Ab qui ont été reclassées en zone Nds. Par ailleurs la répartition enfre les zones Aa et Ab a évolué au profit des zones Aa afin de tenir
compte des remarques de la Chambre d'Agriculture.

e Zone dédiée & |'habitat : +1.2 ha

les zones U ont légérement augmenté afin de prendre en compte des demandes de particuliers, effectuées lors de I'enquéte publique, quand les trois criteres
présentés dans la partie méthodologie étaient respectés. Ces extensions n’entrainent pas d’augmentation significative de la capacité d’accueil sur le territoire.
Ces ajustements permettront de réaliser environ 12 logements :

N° 16 : Kernolives : 2 maisons

N°18 : Port aux Moines : 1 maison
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N°27/ : Port Pouric : 4 maisons
N°29 : le Grazo : 1 maison
N°38 : Keraudren : 2 maisons

N° 39 : largueven : 2 maisons

e Futures zones dédiées & I'habitat : - 5.8ha

Concernant les zones AU dédiées & |'habitat et activités compatibles, elles ont diminué car les deux zones 3AU situées en extension ont été supprimées suite
aux différentes remarques des PPA. la zone TAU du Clos Castel a légerement diminué pour retirer deux parcelles ou un projet était en cours. la zone 3AU de
Kerbistoul a légerement augmenté suite & une demande d’un particulier. Cela n‘a pas de conséquences sur la capacité d’accueil puisque ce sont des zones
nécessitant une révision pour étre ouvertes & |'urbanisation.

e /Zones dédiées aux activités économiques : pas de changement

e Futures zones dédiées aux activités économiques : - 1.7ha
Suite aux remarques des PPA, la commune a diminué la zone 2AUi de 1.7
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